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1 SUMARIO EXECUTIVO

O Plano de Urbanizagéo do Vale de Santo Anténio (PUVSA) incide sobre uma area aproximada de 48
hectares do territério da cidade de Lisboa, constituido em grande parte por espagos a consolidar, mas

abrangendo igualmente um conjunto de espagos consolidados que alojam hoje cerca de 6.266 habitantes’.

A base das opgdes de planeamento assumidas na alteragéo do PUVSA vai no sentido de criar as condi¢des
necessarias a sua urbanizagéo, bem como a implementagao de um novo “bairro”, assente em espagos
publicos de qualidade e equipamentos de proximidade e suportado num adequado sistema de acessibili-

dade, assegurando a sua viabilidade econdmica e financeira e uma gestao sustentavel do territorio.

Estes requisitos, a cumprir no &mbito da deliberagéo de altera¢do do plano, estdo subjacentes ao modelo

de execugao e financiamento.

A proposta de plano prevé uma profunda alteragéo do territorio, envolvendo operagdes de demoligéo e

modelagao de terreno, obras de urbanizagao, e construgéo de edificios e autossilos.

A implementacéo da intervengéo proposta pelo plano pressupde um investimento total estimado em cerca
672,0 M€ (excluindo IVA), dos quais 569,4 M€ em edificios de uso habitacional e/ou terciario, 41,0 M€
correspondem a investimento em infraestruturas, 15,9 M€ de investimento em espacos verdes estruturan-

tes, e 46 M€ em equipamentos (Escola, Residencial e Equipamento Coletivo Desportivo).

A transformagéo fundiaria, preparag&o do terreno e a sua urbanizagao, previamente as agdes de edificacéo,
sao condicdo para a sua concretizagdo. Nenhum dos loteamentos aprovados € passivel de ser implemen-
tado de imediato, ou porque Ihe faltam acessos, ou porque estéo ocupados com infraestruturas gerais no

seu interior.

! Segundo dados do Recenseamento Geral da Populagdo 2021, Instituto Nacional de Estatistica. Populagdo das subsecgdes toca-
das pelos limites do plano.
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A proposta de plano prevé a realizagdo de intervengdes sobre o territorio através de operagdes de demoli-
¢a0 e modelagéo de terreno, obras de urbanizagéo e construgéo de edificios. O plano possibilita a constru-
cao de 249 400 m2 de superficie de pavimento de habitagéo, comércio e servigos e 45 900 m2 de area de
construgdo de equipamentos de utilizagdo coletiva. Nas edificagdes possibilitadas pelo plano séo enqua-

draveis cerca de 2 400 novas habitagbes, alojando cerca de 6 000 novos habitantes.

O plano prevé a construgdo de infraestrutruras estruturantes para a cidade de Lisboa, através da requali-
ficacdo da Av. Mouzinho de Albuquerque e espagos envolventes assim como a valorizagdo do talvegue
subsidiario do Vale de Santo Anténio, convertendo-o num Parque Municipal que atravessa e se estende
para além Avenida Mouzinho de Albuquerque até encontrar a nascente o Alto Varejdo, numa area total de

66 259 m2.

As parcelas em espago a consolidar, abrangidas pelo Plano s&o, na sua maioria, de posse do Municipio de
Lisboa, nas quais se prevé intervencdes para a realizagio de Operagdes de Promogéo de Habitagdo (OPH),
em promogao directa ou indirecta, ou outros instrumentos utilizados para viabilizar o investimento publico
necessario para cumprir o plano. As OPH, definidas neste documento, incorporam obras de urbanizagéo
na sua envolvente direta. E sdo limitadas no sentido de promover a sua execugdo faseada e garantir a

viabilidade econdmico financeira.

No quadro seguinte identificam-se as Unidade Operativas, bem como as Operagdes de Promogéo de Ha-
bitagdo (OPH), Obras de Urbanizagéo (OU) e operagdes para a concretizagdo das Unidades operativas

sera necessario um investimento estimado (excluindo IVA) em:
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INVESTIMENTO

UNIDADE OPERATIVA ©
E oPHO2 Habitag&o 138.000 m2;
. Servigos e Comércio 13.950 m2;
ALTO DAEIRA ! Equipamentos 9.650 m2: 339.346.538 €
+ OPHO3 )
' Autossilos 28.000 m2
E Habitagao 2.500 m2;
! OPHO11 Servigos e Comércio 1.800 m2; 16.849.450 €
GENERAL ROGADAS . EO1 Autossilos 4.860 m2 o
E Equipamento (Escola) 2.600 m2;
E ouo1 Preparagéo de Terreno 15.584.966 €
Cooo T Av.Mouzinho de Albuquerque - Reperfilamento ¢ Prolongamento e ex- 77T
1 0U02 M 11.029.521 €
... bensdodasredesestuturantes ...
PARQUE VERDE E INFRAESTU-
TURASESTRUTURANTES @ OU0% e e e
. R. General Themudo Barata - Reperfilamento e Prolongamento e ex-
 0U04 = 4.981.695 €
... boansdodasredesestuturantes ..
. R. Frei Manuel do Cendculo - Reperfilamento e Prolongamento e ex-
 0U05 M 1.248.363 €
' pans&o das redes estruturantes
MOUZINHO CENTRO OPH09 Habitag&o 5.850 m2 12.340.998 €
5 Habitag&o 9.100 m2;
MOUZINHO NORTE 1 OPHO1 Servigos e Comércio 900 m2; 27.279.389 €
1 Autossilos 6.536 m2
i 0U08 Li?agéo a frente ribeirinha - espago publico de atravessamento, recreio 1235174 €
MOUZINHO SUL o elazer
OPHO010 Habitagéo 4.050 m2 8.531.659 €
: Habitago 9.200 m2;
: OPHo4 S:rvliagsz COrT?é:)i(; 4.000 m2 98.686.007 €
PARQUE NORTE : ¢ :
E EO3 Equipamento Residencial Parque 9.750 m2 13.044.441 €
] Equipamento Complexo Desportivo
PARQUE S O Mwndpazisome o MERERE
! OPHO5 Habitagéo 4.700 m2; £6.908.486 €
! Servigos e Comércio 16.600 m2;
. Autossilos 8.560 m2
1 ouo7 Vale Escuro - R. Matilde Rosa Aratjo - Reabilitagdo de Infraestruturas 518.798 €
1 0U09 Av. Col Eduardo Galhardo - Reabilitagdo de infraestruturas 452.085 €
.FFEQ%' ITAGAO DE INFRAESTRU- E ouo10 RR. Castelo Branca Saraiva - Reabilitagdo de infraestruturas 1.682.595 €
E ouo11 Er ifsrancisco Pedro Curado/Rua Eduardo Costa - Reabilitagdo de infraestru- 272.799 €
' 0U012 R. Henrique Barrilaro Ruas/azinhaga Alto Varejédo - Reabilitagéo de infraes- 387.504 €
' truturas
E R.Gen Justiniano Padrel/ R. Bardo Monte Pedral - Reperfilamento e Prolonga-
' 0u0s mento e expans&o das redes estruturantes 3.664.889 €
' OPHO6 Habitagao 30.100 m2;
VALE ESCURO '+ OPHO08 Servigos e Comércio 1.650 m2; 68.286.800 €
| OPHO7 Autossilos 9.728 m2
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Os custos considerados para efeitos de analise de sustentabilidade financeira do plano, e da previsdo do
faseamento da sua execugdo tém por base valores calculados por unidade de medida as que s&o normal-

mente usadas para estimar e orcar obras semelhantes em tamanho e complexidade técnica.

A construgdo das infraestruturas previstas na proposta de plano exigem a coordenagao com a construgao
de cada uma das operagdes de promogao de habitagéo, pelo que a sua execugéo sera faseada e encade-
ada, garantindo a articulagéo entre obras de urbanizagéo e as restantes Operagdes de Promogéo de Habi-

tacéo.

Aimplementacao dos espagos a consolidar previstos na proposta de plano seguem processos de execugao

sistematicos.

As unidades operativas previstas séo encadeadas e classificadas, consoante a sua execugéo seja autoé-

noma ou dependente de uma antecedente.
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2 INTRODUCAO

2.1 ENQUADRAMENTO E OBJETIVO

O programa de execugéo da 12 Alteragdo do Plano de Urbanizagéo do Vale de Santo Anténio (PUVSA) é
o instrumento de planeamento urbanistico que permite coordenar e articular meios, recursos e agentes

necessarios para a concretizagao das intervengdes que compdem o modelo urbano proposto.

O programa de execugéo, o plano de financiamento e o0 modelo de redistribui¢do de beneficios e encargos
constituem documento de acompanhamento obrigatério de Planos de urbanizagéo ao abrigo do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)?, devendo conter disposi¢des indicativas sobre a
execugao das intervengdes municipais, designadamente a delimitagao e os objetivos das unidades opera-
tivas de planeamento e gestéo, a estruturagéo das medidas de compensagao e redistribuicéo de beneficios
e encargos e a identificagdo dos sistemas de execugéo do plano®. Assim, neste capitulo estabelecem-se
as orientacdes para a execucgao das acgbes previstas, no cumprimento das disposi¢cdes da Lei de Bases
Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, em matéria de progra-

macao da execucéo de planos territoriais*.

Da proposta de ordenamento urbanistico do PUVSA resultam as seguintes componentes do Programa de

Execugéo e Plano de Financiamento:

e Aidentificagdo das Unidades Operativas, sobre as quais se aplica uma estratégia programada de

execucdo, a quantificagao de investimentos e respetivos prazos de execugio;
e Adescricao das acOes propostas pelo plano e a estimativa dos respetivos custos de investimento;

o Os instrumentos, regras e orientagdes aplicadas a implementacdo das agbes que promovam a
eficacia e eficiéncia na articulagcdo dos agentes envolvidos na implementagcdo, com reserva da

viabilidade juridico-fundiaria e da sustentabilidade econdmico-financeira;

e A estimativa e planeamento financeiro das necessidades de financiamento das intervengdes a

realizar pelo Municipio de Lisboa, no horizonte temporal definido para a concretizagéo do plano;

2 Alineas c), d) e ) do nimero 2 do artigo 100.2 do DL n2 90/2015 de 14 de maio.
3 Alinea g) do nimero 1 do artigo 99.2 do DL n2 90/2015 de 14 de maio.
4 Artigo 562 da Lei n.231/2014 de 30 de maio.
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O principal objetivo do programa é antever solugdes que viabilizem a realizagéo da proposta de plano, que
minimizem o impacto financeiro no Municipio e que maximizem a coes&o dos tecidos urbanos construidos
e a eficiéncia funcional das redes de infraestruturas, de forma a garantir uma evolug&o articulada da trans-
formagao e ocupagéo do territério, designadamente dos sistemas de infraestruturas, edificagdes e espago
publico, coordenada pelos varios agentes e interesses envolvidos, de acordo com as prioridades que me-
lhor salvaguardem o interesse do Municipio de Lisboa para a area de intervencédo do plano, considerando

0s objetivos estratégicos para este estabelecidos.

A minimizagdo dos encargos financeiros diretos para o0 Municipio de Lisboa é conseguida através de um
desenvolvimento gradual e sequenciado das intervencdes propostas, que privilegia uma execugao em cas-
cata, iniciando-se pela implementagdo do parque verde e das infraestruturas estruturantes (OU01, OU02,
0U03, 0U04 e OU05), que representam o esqueleto funcional do plano, seguindo-se as obras de urbanizagéo
locais que permitem a construgao dos edificios previstos pelo plano agregadas por unidades operativas

que séo consideradas autonomas.

O desenvolvimento faseado e hierarquizado das infraestruturas estruturantes previstas incorpora importan-
tes atributos para a minimiza¢do dos encargos financeiros municipais, uma vez que permite ao municipio
a valorizagéo patrimonial faseada das propriedades, possibilitando a sua rentabilizagéo, e desta forma per-
mitir a0 municipio gerar receitas e equilibrar fluxos de caixa na execugéo das infraestruturas estruturantes

do plano e permitir a maximizagao do uso habitacional.
Por outro lado, aumenta a flexibilidade da atua¢do municipal, reduzindo riscos.

E prevista uma execugéo espacialmente coerente dos espacos a consolidar sistematicamente, que obede-
cem a um desenho de conjunto das redes de infraestruturas e uma articulagéo fisica dos espagos a cons-
truir, garantindo assim uma eficiéncia locativa das redes de infraestruturas e uma continuidade espacial

dos espagos construidos.

2.2 CADASTRO

A quase totalidade do territorio abrangido pelo PUVSA é propriedade do Municipio de Lisboa. Das restantes
parcelas, verifica-se que a maior parte se encontra em espagos consolidados, os quais nao sofrem altera-

¢Oes materiais na proposta de plano (Quadro 1 € Figura 1).

Nos espagos a consolidar, as parcelas de terreno ndo sdo conformes ao desenho proposto pelo plano.

Neste sentido, a realizagéo das intervengdes previstas pelo plano exigira a realizagéo prévia de operagdes
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de reestruturagdo fundiaria. Nas parcelas em posse do Municipio de Lishoa, estas operagdes poderdo

ocorrer enquadradas em processo de loteamento.

Nos espagos a consolidar, verifica-se também a existéncia de parcelas de propriedade particular no Alto

Varejéo e na Calgada dos Barbadinhos.

No caso da parcela de terreno situada no percurso pedonal que liga a Rua Henrique Barrilaro Ruas & Rua
Matilde Rosa Araljo, no Alto Varejao, a forma e dimensé&o da parcela ndo permite uma adaptagéo ao de-
senho urbano proposto e ao correspondente tragado de infraestruturas. De acordo com as regras estabe-
lecidas pelo PUVSA, o aproveitamento urbanistico da parcela seria condicionado, assim como a coeréncia
do tecido urbano proposto, limitando assim a eficacia do plano. A mesma circunstancia ocorre nas parcelas
situadas no Alto Varejéo, entre os nimeros 3A e 5, as quais, isoladamente, ndo s&o suscetiveis de concre-
tizar o aproveitamento urbanistico proposto pelo plano, devendo, portanto, participar conjuntamente na

operacdo urbanistica, cuja execugao se propde que seja ser enquadrada numa Unidade de Execugéo.
No caso da parcela particular situada na Calgada dos Barbadinhos, verifica-se que esta se encontra em

condigdes de realizar a operacao de edificacdo isoladamente, sem ser necessario proceder a operagdes

de transformac&o fundiaria nem a obras de urbanizag&o conjunta com as parcelas adjacentes.
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Categoria de espago’

Cadastro

Localizagao

Area das
parcelas/ lotes

Parcela em caminho no percurso pedonal que liga a Rua Henrique Barrilaro

(m?)

Ruas a Rua Matilde Rosa Aratjo 597
A consolidar Particular
Parcelas no Alto Varejdo, sitas entre 3A e 5 3.873
Municipal com di- 4 Barao de Monte Pedral, 8 - Operario Futebol Clube 11.302
reito de Superficie
Lg. de Santos-0-Novo, 5-8; 199
Vila Lopes, 1-10A; Rua Lopes, 1-9 2.504
Alto Varejao, 20-36B, 44; Rua Lopes, 2, 2A, 4% 1.612
Alto Varejdo, 5-43, ACF; 1.912
Av. Mouzinho de Albuquerque, lote 17/18 e 48; 520
Av. Coronel Eduardo Galhardo, 2-34; 6.319
Av. Coronel Eduardo Galhardo, 7; 2477
R. General Themudo Barata, 3-5 e Janelas; R. Castelo Branco Saraiva 95-95D 1.398
) R. Castelo Branco Saraiva, 55-81A; 84-88 e 72 A, B e C (Vila Esteves); 938
Particular
R. Particular a Rua Frei Manuel do Cenaculo, 10-12; ACV, DPJ, ARM (Vila
. 1.490
Branca);
R. Frei Manuel do Cenaculo, 37-43; 740
Consolidado -
Cg. dos Barbadinhos, 136 A-F 1.870
Pateo do Daniel & Calgada dos Barbadinhos, 1-7A e 8-14, 148-184; 1.927
R. Alvares Fagundes, 1-3; 475
R. General Justiniano Padrel, 2-16A e 3-25; 10.128
R. Bardo de Monte Pedral, 7-7A; 864
Cg. dos Barbadinhos, parcela de terreno no tardoz do 136
Estado Av. Coronel Eduardo Galhardo - Edificio da Esquadra da Policia de Seguranga 2501
Publica: Comando metropolitano de Lisboa — 5.2 Divisao ’
_ . R. Henrique Barrilaro Ruas, 3-11 e 13-27 4.761
;Z;ﬁ'a'meme Muni- " Mouzinho de Albuquerque, 45-59, 61-65 ¢ 69-75 2.252
Av. Coronel Eduardo Galhardo, 3-3I e 5-5H 4.947
Municipal com di- Av. Mouzinho de Albuguerque, 87-109 - Cooperativa de habitagdo econémica 2093
reito de Superficie “Sonho de Abril” :
Espaco Verde Estado Lg. Santos-0-Novo 7.218
Espaco verde/ A consolidar  Estado Caminho da Quinta dos Peixinhos, Via e SIN 8.866
Nao definido pelo PUVSA Particular Parcela de Terreno Livre entre Alto Varejao e a Travessa do Alto Varejdo, abran- 1235

gida pelo PP da Calgada das Lajes

1 Cf. Planta de Zonamento | do PUVSA.
2 Areas resultam de medig&o em planta de cadastro, a confirmar com registo predial.

Quadro 1: Levantamento Cadastral da area abrangida pelo PUVSA.
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ABRILDE 2024 | 12



Figura 1: Extrato de Planta de Eshogo de Cadastro Predial

é LISBOA ABRILDE 2024 | 13
- LAMARS MUNICIRRL



2.3 COMPROMISSOS URBANISTICOS

Na area de intervengéo do PUVSA, identificaram-se os compromissos urbanisticos existentes (Quadro 2 e

Figura 2).
Operagao Urbanistica Procedimento Tipo Projecto Morada
Alteragéo Comunicagéo Prévia Titulo de Admissao Av. Coronel Eduardo Galhardo 7-7F
Alteragéo Licenca Outras Obras Cc dos Barbadinhos 172-178
Alteragéo EDI - L llcen_ga de obras Sem Informag&o Rua Alvares Fagundes, 1
de edificagdo
Alteragdo Licenga Outras Obras Av Coronel Eduardo Galhardo 28-28D
Alteragdo Licenga Outras Obras R General Themudo Barata
Alteragdo  Durante  a Licenga Aditamento Cc. Dos Barbadinhos, 138

Execugéo da Obra

EDI - Licenga de obras

Calgada dos Barbadinhos, 160 (Patio
do Daniel, 10-11) / Patio do Daniel a

Ampliagdo de edificagdo Sem Informagao Calgada dos Barbadinhos (Calgada dos
Barbadinhos, 160), 10-11
Ampliagdo Comunicagao Prévia Titulo de Admiss&o R Lopes 9
Autor!z_aga? de Alteragdo Autorizagdo Utilizagdo Av Coronel Eduardo Galhardo 18-18B
de Utilizagao
Autorizagdo de Alteragéo - I =
oS Autorizagdo Utilizagao R do Bardo de Monte Pedral 5-5D
de Utilizagao
Autor!;aga? de Alteragdo Autorizagao Utilizagao R General Justiniano Padrel 11
de Utilizagao
Autc;rlza}(;ao de utiizagao - Autorizagao Utilizagao Cc dos Barbadinhos 180-184
habitagdo
Autc.arlzalgao de utiizagao - Autorizagéo Utilizagao Cc dos Barbadinhos 172-178
habitagdo
Aut(_)nzeigao de utiizagdo - Autorizagdo Utilizagdo R Castelo Branco Saraiva 69-77
habitagao
Autorizagdo de utilizagéo
de (?dIfI(EIO ou fragdo sem Autorizag&o Utilizag&o Cc dos Barbadinhos 136-136A
realizagdo de obras ou
apos obras isentas
Autfarl;agao de utiizaao - Autorizagéo Utilizagao Av. Mouzinho de Albuquerque 87-89
industria e armazenagem
Autgnzggao de utiizagdo - Autorizagdo Utilizagdo Av. Mouzinho de Albuquerque 99-101
industria e armazenagem
Autgnzggao de utiizagdo - Autorizagdo Utilizagdo Av. Mouzinho de Albuquerque 95-97
industria e armazenagem
IAutf)nzlagao de utiizagao - Autorizagao Utilizagao Av. Mouzinho de Albuquerque 91-93
industria e armazenagem
Alteragdo  Durante a Licenca Aditamento R Particular (Rua Frei Manuel do
Execugéo da Obra ¢ Cenéculo) 12
Construgdo Licenca Constru9§o~com R Castelo Branco Saraiva, 79-81 A
Demoligéo
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Quadro 2: Compromissos urbanisticos da area de intervengéo. Fonte:
CML/DSI/DGIG/SIGU - Sistema de Indicadores de Gestéao Urbanistica, 24/03/2024

8 YRR

=0,

?

Figura 2: Extrato da planta com os compromissos urbanisticos assumidos pela CML, na érea de intervengéo.
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2.4 ESTIMATIVAS DE INVESTIMENTO E CALENDARIZACAO

A avaliagdo dos investimentos associados a proposta de plano corresponde a uma estimativa do custo de
construgdo a data da elaboragéo do presente documento, refletindo as condigbes atuais no mercado da
construcao e financeiro e sob a legislagdo atual, pelo que verificando-se alteragdo das condigdes de mer-

cado os considerandos aqui propostos devem ser reanalizados.

As estimativas de investimento assumem a realizagdo das infraestruturas estruturantes conforme os dese-
nhos e relatdrios e bases de dados de custos assumidos no &mbito de obras publicas do municipio, e da
equipa que acompanha 0 PUVSA, assim como 0s espagos verdes propostos, 0s equipamentos e a concre-
tizacdo da maxima e melhor utilizagao do potencial urbanistico das operacdes de promogéo de habitago.
Estas estimativas foram validadas pelas equipas de projeto responsaveis pela execugdo dos programas de
infraestruturas que acompanham o PUVSA e validadas pelos servigos da Camara Municipal de Lisboa,

considerando adjudicacdes de obra recentes e de caracteristicas semelhantes.

Os custos de investimento e a calendarizagdo das atividades correspondem a estimativas com o objetivo
serem apoio a decisao, ndo correspondendo orgamentacéo das intervengdes previstas, a qual deve ocorrer

em fase de implementagao, a partir dos projetos de execugao das referidas intervengoes.

Para a determinagéo dos investimentos foram consideradas todas as operagdes previstas pelo plano, en-
globando Espagos Verdes, Obras de Urbanizagéo, Obras de Edificagdo e de enquadramento de espago

publico ou de uso exclusivo.

Aos custos da obra acrescem:
Custos de Projeto: 5% dos custos de construgao
Custos de Gestao e Fiscalizagao: 2,5% dos custos de construgao

Custos de Imprevistos: 1% dos custos de construgao
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Os custos apresentados nao incluem IVA.

Para cada unidade operativa é apresentada uma ficha sintese, onde se descrevem as intervengdes que a

compdem. A duragdo da sua execugao (projeto e obra) em dias.

A partir do momento em que o plano se torne eficaz, a previsédo de data de conclus&o da execugéo do plano

é a que cumpra o faseamento previsto.

O faseamento e viabilidade da execugao do plano s&o testadas para um cenario realista e mantém-se

validas mediante oscilagdes normais das condi¢des de mercado.
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3 DESCRIGAO DE INVESTIMENTOS

Para a implementagao total do plano s&o previstas varias unidades operativas que se desagregam em
diversas intervengdes. Por se tratar de um terreno de morfologia muito irregular e sem qualquer infraestru-
tura implantada no seu interior, € para permitir a concretizagdo da utilizagdo prevista, deve iniciar-se a

implementag&o do plano com a movimentagao de terras, a ocorrer em duas fases.

Na primeira, efetuar-se-a a escavagao de terras na zona do Alto da Eira em volume suficiente para colmatar
as necessidades de aterro correspondentes @ modelagéo de terras prevista para o novo Parque Municipal

(unidade operativa Parque Verde e Infraestruturas Estruturantes).

O parque verde sera complementado por outras zonas verdes que existirdo no territdrio dado cumprimento

ao plano, como se apresentam no (Quadro 3)

Tipo de intervengéo

Jardim de ligac&o entre a Avenida General Rogadas e o Parque Urbano do Vale de
Santo Antonio
Parque Municipal do do Vale de Santo Anténio, na parte poente & Avenida Mouzinho
de Albuquerque
Parque Urbano do Vale de Santo Antdnio, na parte nascente a Avenida Mouzinho de
Albuquerque
Enquadramentos Paisagisticos
Verde de Recreio e Lazer
Espacos Publicos
Verde de Recreio e Lazer na ligagdo entre as edificagbes previstas para as zonas
12.1 € 13.1 e 0 Parque Urbano

Quadro 3: Descrigéo Parque Urbano e Jardins Publico

Numa segunda etapa, 0 executor da operacao integrada do Alto da Eira seré responsavel pela modelagdo
de terreno definitiva prevista para esta area e pelo transporte e depdsito do volume de terras excedente
(Alto da Eira).

No plano esta prevista a expans&o da rede de abastecimento de &gua, que inclui a substituico da conduta

adutora instalada ao longo da Av. Mouzinho de Albuquerque, tal como previsto na planta de tracado de
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infraestruturas que acompanha o plano, referentes as infraestruturas de abastecimento de agua. A esta
rede adiciona-se a construgao da rede de abastecimento de agua reutilizada para rega dos espagos verdes
a partir de uma ligagéo a ETAR de Chelas, uma expans&o de redes de drenagem doméstica e pluvial nos
espagos a consolidar assim, como a reabilitagdo das redes em parte dos espagos consolidados, transfor-
mando a rede unitaria existente em redes separativas de drenagem de aguas residuais domésticas e dguas

pluviais.

Para as necessidades energéticas do plano foram consultados estudos das necessidades energéticas dos
espagos urbanos propostos e as intervencdes de expanséo da rede elétrica incluem, para além da cons-
trucdo de quatro anéis subterraneos de distribuicdo de rede de média tenséo, nas areas a consolidar, a

construgéo de novos Postos de Transformagao de Distribuicdo (PTD's).

Esta prevista a criacdo de ecoilhas compostas por contentores, com ou sem compacta¢ao, com base nas
necessidades potenciais da populagao futura. No que concerne a telecomunicagdes esta prevista a cons-
trugdo de uma rede de Infraestruturas de Telecomunicagdes em Loteamentos, Urbanizagdes e Conjuntos
de Edificios (ITUR).

O Plano considera a concretizagéo de um reforgo da rede viaria (Quadro 4) que serve as edificagdes previs-
tas para os espacos a consolidar. Esta expans&o da rede viaria é constituida por trés eixos estratégicos: o
reperfilamento da Av. Mouzinho de Albuquerque, o prolongamento da Rua General Themudo Barata € o
prolongamento da Rua Frei Manuel do Cenaculo. As operagdes de construg¢édo na via incluem, pavimenta-

¢ao, repavimentagao, arruamentos, sinalizagao e equipamentos de drenagem viaria.
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Localizagéo Descrigéo da Intervengéo

Reperfilamento integral, suprimindo-se a plataforma central; s&o redesenhados os estaciona-
mentos, em espinha, verificando-se também alteragao ligeira do eixo da via; Manutengéo da
plataforma da rotunda, localizada a norte, com alteragéo dos acessos a Rua Henrique Barrilaro
Ruas e a Avenida Coronel Eduardo Galhardo.

Avenida Mouzinho de Albuquerque

Prolongamento da Rua Frei Manuel do Cenaculo a sul a partir da intersegéo com a Rua General
Themudo Barata, com dois sentidos de trafego, atravessando o parque urbano até intersecgéo
com o prolongamento da Rua General Justiniano Padrel. Extenséo do tragado existente da Rua
Justiniano Padrel, com o mesmo perfil de via, intersectando a Calgada dos Barbadinhos e pro-
longada até & intersecgao com o prolongamento a sul da Rua Frei Manuel do Cenéculo.

Calgada dos Barbadinhos, Rua General Justiniano Padrel
e trogo de atravessamento do parque

Prolongamento da Rua General Themudo Barata, a sul, com subida incremental de cota, con-
tornando a encosta, intersetando a Rua Frei Manuel do Cenaculo e entroncando na Avenida
Rua General Themudo Barata, Rua Castelo Branco Sa-  General Rogadas. Prolongamento da Rua Castelo Branco Saraiva até a Avenida Mouzinho de
raiva Albuguerque, com introdugao de estacionamento automével longitudinal. Manuteng&o genérica
do tragado da Rua Frei Manuel do Cenaculo até as torres do Alto da Eira, prolongando a via até
intersetar com a Rua General Themudo Barata.

Rua Frei Manuel de Cenaculo Prolongamento, a sul, da rua existente

Manuteng&o do tragado existente, com prolongamento a poente e implementac&o de estacio-

Rua Alvares Fagundes o
namentos longitudinais.

Reperfilamento do trogo compreendido entre Rua General Justiniano Padrel e a Avenida Mou-
zinho de Albuquerque, considerando as novas implantagdes previstas a nordeste (reformulagao
das instalagdes e campos do Operario Futebol Clube de Lisboa) e a sudoeste (area de uso
misto).

Rua do Bardo de Monte Pedral

Reperfilamento da Rua Matilde Rosa Aradjo: com manutengdo genérica do tragado, e imple-

Rua Matide Rosa Aratjo mentag&o de estacionamento automével longitudinal nos dois sentidos.

Prolongamento a sul, contornando a encosta e entroncando no limite nordeste da Rua Matilde

Rua Henrique Barrilaro Ruas Rosa Arajo

Manutengdo do tragado existente, com prolongamento até a extensdo da Rua General

Rua Particular & Rua Frei Manuel do Cenéculo Themudo Barata

Rua Projetada a Rua Frei Manuel do Cenaculo Via de distribuicéo da urbanizagéo do Alto da Eira, de implantagdo em “U” e de sentido Unico.

Via de sentido nascente-poente, genericamente marginal ao parque urbano, conectando a Ave-
Rua projetada & Avenida General Rogadas nida General Rogadas ao prolongamento da Rua General Justiniano Padrel e entroncando no
prolongamento da Rua Frei Manuel do Cenéculo.

Continuagdo da ilha central, a nascente, com incremento do nimero de lugares de estaciona-

Avenida Coronel Eduardo Galhardo
mento.

Reperfilamento da via com normalizagdo de largura e criagéo de intersegdo a nascente, em
Alto Varejao linha com o Plano da Calgada das Lajes, bem como implementagao de lugares de estaciona-
mento longitudinais e perpendiculares ao eixo da via.

Prolongamento e reperfilamento do trogo da Rua Frei Manuel do Cenaculo que bifurca no sen-
Rua Frei Manuel de Cenaculo tido Norte-Sul ao encontrar com as torres do Alto da Eira, até encontrar o prolongamento da
Rua General Themudo Barata, junto ao cruzamento desta com a Avenida General Rogadas.

Quadro 4: Descrigéo das intervengbes em rede vidria, incluindo reabilitagdo de infraestruturas e nas restantes intervengdes que
fazem parte de cada Operagéo.

No plano alocadas as diferentes unidades operativas estéo previstos varios compromissos em equipamen-
tos (Quadro 5). De entre os edificios previstos na proposta de plano, distinguem-se equipamentos de utiliza-

céo coletiva em edificios isolados ou integrando edificios de uso misto de habitagdo e comércio.
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Equipamento a construir

Utilizag&o prevista do Edificio

Operagao

Equipamentos Sociais (Lar de Idosos, Centro de
dia, Centro de Convivio e Creche)

Equipamentos de utilizagéo coletiva

Alto da Eira

Equipamento social a definir

Habitagao, equipamento no embasamento

Alto da Eira

Equipamento social (Creche)

Equipamentos de utilizagéo coletiva

General Rogadas

Equipamento de educagdo (Escola Natalia Cor-
reia)

Equipamentos de utilizagéo coletiva, Autossilo Publico em
cave

General Rogadas

Complexo Desportivo Municipal Equipamentos de utilizago coletiva Parque Sul
Equipamento social de uso residencial Equipamentos de utilizago coletiva Parque Norte
Equipamento de desporto (Gimnodesportivo) ' )

o ’ Habitagéo, equipamento ao nivel do prolongamentode rua  Parque Sul
parte do edificado na zona B7.2 620, equip proiong 4

. . - Habitagao; Equipamento, Comércio, Servigos e/ou infraes-
Equipamento social a definir
truturas no embasamento Parque Sul

Equipamento social (Creche), parte do edificado Habitag&o, equipamento no R/C, Comércio no tltimo piso ~ Vale Escuro

na zona Q1.1

Equipamento social (Creche)

Equipamentos de utilizagéo coletiva

Alto Varejéo (auténoma)

Quadro 5: Previsdo de equipamentos de utilizagéo coletiva.

A proposta de plano prevé espacos residenciais a consolidar, que envolvem a construgéo de edificios de
habitacdo e uso misto, de equipamentos de utilizagao coletiva, autossilos, espacos verdes de enquadra-

mento, recreio e lazer e arruamentos.

O investimento em construgéo de edificios pressupde a maxima superficie de pavimento admitida para

cada zona, de acordo com o Regulamento e Planta de Zonamento | do PUVSA.

Ao investimento em construgéo acresce o investimento em intervengdes de valorizagao de espago publico

na envolvente aos edificios propostos, previstos na proposta de plano.

Por opgao de ordenamento urbano na proposta de plano, parte das necessidades de estacionamento do
plano, serdo asseguradas em autossilos partilhados por varias edificagcdes, em complemento a oferta nas

caves dos edificios propostos.

Algumas destas estruturas irdo ser utilizadas ndo sé como silo automével, mas também como nicleos de
mobilidade, equipados de acordo com a proposta de plano, para permitir vencer por meios mecanicos des-

niveis acentuados nas encostas do vale.
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4 MODELO DE GESTAO

4.1 ANALISE DO PLANO - DESAGREGAGAO POR UNIDADES OPERATIVAS

As opgdes de desenho de infraestruturas e de concegao espacial dos espagos a construir previstos pelo
PUVSA resultam da possibilidade da execugéo conjunta e programada de unidades operativas sem cons-
trangimentos cadastrais, dado os espagos a consolidar abrangidos pelo PUVSA serem, quase na totali-
dade, propriedade municipal. Pode assim adotar-se uma estratégia que resulta num compromisso entre

flexibilidade, eficiéncia e eficacia das unidades operativas previstas.

Para uma orientagao programatica da execugao, definem-se unidades operativas que envolvem conjuntos
de intervengdes previstas no PUVSA com dependéncia funcional, cada UO deve ser tendencialmente im-
plementada por uma mesma entidade gestora por forma a maximizar e capacitar o plano para que a sua

execucdo seja de célere e economicamente sustentavel a sua execugao.

N&o se afigura necessaria a vinculagéo destas operagdes a unidades de execugao ou a outros instrumentos
de execugao vinculativos, permitindo ao Municipio gerir, com uma maior flexibilidade, o0 modelo de gestdo

a aplicar nas parcelas em sua posse.
Nestas operagdes, distinguem-se:

e Obras de urbanizagdo (OU): operagdes constituidas pela intervengao nos sistemas de infraestru-

turas.

e Operagbes de promogédo de habitagdo (OPH): operagdes de construgéo de edificios de habitagéo,

comércio ou servigos e que podem incluir a realizacdo de obras de urbanizag&o e equipamentos.

o  Equipamentos de utilizagdo coletiva (E): operagdes de constru¢do em espagos destinados exclu-

sivamente a equipamentos de utilizagéo coletiva assinalados na Planta de Zonamento I.

Abaixo apresentam-se as unidades operativas constituidas:
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[ Aito da Eira I Mouzinho Sul

— Parque Verde
[ General Rogadas B arcue Norte
I:lezrhoCerm B Parque Sul
I Mouzinho Norte [ Vae Escuro

Figura 3: Planta com de delimitagdo das Unidades Operativas

Para uma melhor compreensdo das unidades operativas, abaixo (Quadro 6) apresentam-se discriminadas

as intervengdes que as compde e as zonas em que se encontram no plano conforme o regulamento:
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UNIDADE OPERATIVA

ALTO DAEIRA ; OpHO2 ZomaB21
! OPHO3 ZonaB3.1,B3.2,B4.1,B4.2,B4.3,B4.4,B4.5,B5.1,B5.2,11.1,11.2,11.3, 11.4

GENERAL ROGADAS opHoTt fnaBt
1 EO1 Escola
ouo1 Preparacéo de Terreno
3 ouoz """"" Av. Mouzinho de Albuquerque - Reperfilamento e Prolongamento e expanséo das re-
e desestruturantes ..

PARQUE VERDE E INFRAESTU-:

TURAS ESTRUTURANTES ouos Espago Verde Estuturantes
: oU4 R. General Themudo Barata — Reperfilamento e Prolongamento e expansao das redes
AR estruturantes ...
0U05 R. Frei Manuel do Cenaculo - Reperfilamento e Prolongamento e expans&o das redes
' estruturantes

MOUZINHO CENTRO ' OPH09 Zona B 10. 1

MOUZINHO NORTE 1 OPHO1 Zona B1.1

MOUZINHO SUL o e e P e e e e e .
' OPHO10 ZonaB11.1/B 12,1
| OPHO4 Zona | 2.1

PARQUE NORTE L
1 EO3 Equipamento Residencial Parque

PARQUE SUL o e B D O
1 OPHO05 Zona | 3.1
. Ouo7 Vale Escuro - R. Matilde Rosa Araujo - Reabilitagéo de Infraestruturas
0ou09 Av. Col Eduardo Galhardo - Reabilitagéo de infraestruturas

$5é§g' ITAGAO DE INFRAESTRU- 1 0U010 RR. Castelo Branca Saraiva - Reabilitacdo de infraestruturas
Louott R. Francisco Pedro Curado/Rua Eduardo Costa - Reabilitagdo de infraestruturas
+ 0U012 R. Henrique Barrilaro Ruas/azinhaga Alto Varejao - Reabilitagao de infraestruturas
0Uos R.Gen Justiniano Padrel/ R. Bardo Monte Pedral - Reperfilamento e Prolongamento e
. expanséo das redes estruturantes ...

VALE ESCURO ! OPHO6 ZonaQ1.1,Q12,Q1.3,B7.1,B7.2
. OPHO7 Loteamento Vila Maceira, Zona B 8.1
: OPHO08 ZonaB 13. 1

Quadro 6: Descrigao das intervengdes dentro de cada Unidade Operativa

A execucdo do plano realiza-se através de um desenvolvimento gradual e faseado das unidades operativas,
sendo priorizadas as infraestruturas estruturantes e preparagao de terrenos que alicergam e prece-

dem o desenvolvimento das operagoes de construgao de edificios.
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A operagao de reperfilamento da Av. Mouzinho de Albuquerque constitui o eixo principal de infraestruturas
do plano, o qual incorpora o reforco de infraestruturas das quais depende uma grande parte dos espagos
residenciais e centrais a consolidar. Nos espagos a consolidar a poente da Avenida Mouzinho de Albuquer-
que ha necessidade de uma intervencéo de conjunto, iniciada pela modelagéo de terreno a qual se devera
suceder a construgdo de eixos secundarios de infraestruturas com fungao estruturante para as urbaniza-

¢Oes envolventes:

e Prolongamento da Rua General Themudo Barata, trogo que contorna o Alto da Eira e encontra, a

poente, a Avenida General Rogadas;

e Prolongamento da Rua Frei Manuel do Cenaculo a sul, atravessando o Vale Escuro até a Quinta

do Gusmao.

o A Rua Particular a Rua Frei Manuel do Cenaculo, que assegura a ligagao entre o prolongamento

da Rua General Themudo Barata e a Rua Frei Manuel do Cenaculo.

e ARuaBarao Monte Pedral e a Rua Justiniano Padrel, prolongando-se esta Ultima até a intersecéo

com o prolongamento da Rua Frei Manuel do Cenéculo, na Quinta do Gusméo.

Como principio orientador, a implementagéo destes eixos de infraestruturas podera ser realizada por inici-
ativa do Municipio de Lisboa, 0 qual devera ajustar a calendarizagéo proposta de acordo com a prioridade

do Municipio (Figura 4).

Figura 4: Eixos de infraestruturas estruturantes. Legenda: mmmm Eixo Principal

] Eixos Secunddrios
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O faseamento proposto para os sistemas de infraestruturas estruturantes de promogao municipal permite
uma alavancagem sucessiva de terrenos aptos para a realizagéo das operagdes de promogéo de habitacdo

previstas (Erro! A origem da referéncia néo foi encontrada. 5).

Legenda: Operacdes de promocgéo de habitacio UOPG do Alto Varejio

I Operacdes de promocdo de equipamentos de utilizagdo coletiva

Figura 5: Zonas afetas a operagdes de promogédo de habitagéo e construgdo de equipamentos de utilizagéo coletiva.

O modelo de execugao associado as operagdes de promogdo de habitagdo dependera da estratégia de
desenvolvimento urbano municipal, podendo serem realizadas por promogao direta pelo municipio, ou in-
direta, através da concesséo de obra publica conforme o disposto no art®. 47° do Regime Juridico da Urba-
nizacao e Edificacao e no art°. 407° e seguintes do Cédigo dos Contratos Publicos as operagdes a executar

através de promogéo indireta deverao tratar-se preferencialmente das OPH.

Para que se mantenha a coeréncia funcional do programa de execugao proposto, as intervengdes que ndo
sejam executadas diretamente pelo Municipio de Lisboa devem tendencialmente constituir as operagdes
de promogao de habitacdo propostas. Estas operagdes incorporam edificagdes com dependéncia funcional
no que respeita a infraestruturas, equipamentos e estacionamento o que exige que sejam executadas em
coordenacdo. Na eventualidade de se considerar vantajosa a subdivisdo destas unidades operativas, a

articulacéo desejada podera ser objeto de contratualizagéo.

O plano prevé intervengdes de reforco e renovagéo de infraestruturas no tecido urbano consolidado, a
realizar quando necessario pelo Municipio de Lisboa, em articulagdo, com a nova rede de infraestruturas
(Figura 6).
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Legenda: Eixos de reforgo de infraestruturas

Figura 6: Reforgo de infraestruturas em espago consolidado.

Sempre que seja oportuno, viavel e ajustado a calendarizagao proposta, parte ou a totalidade das infraes-
truturas estruturantes poderao ser incorporados nos loteamentos das operagdes de promogao de habitagao
envolventes. A coordenagdo desejada na execugao destes eixos de infraestruturas devera procurar evitar
a duplicacéo de intervengdes sob 0 mesmo eixo, quando nele se preveja a execugao de varias operagdes

de promog&o imobiliaria em distintos horizontes temporais.

Nos espagos a consolidar previstos para o Alto Varejéo, nos quais se prevé a construgao da edificabilidade
correspondente as zonas B9.1, B9.2, B9.3 e B9.4, identificadas na Planta de Zonamento |, a propriedade é

repartida entre parcelas em posse do Municipio de Lisboa e em parcelas de propriedade particular.

Para esta area do plano, pela necessidade de regulamentar um modelo de execugdo que permita uma
articulacdo conjunta entre os proprietarios das parcelas originais, € delimitada a Unidade de Execugao do

Alto Varejao.

A Unidade de Execugao do Alto Varejao engloba todos os espagos a consolidar definidos na planta de
zonamento, assim como os espagos designados para a construgéo de novas infraestruturas. A delimitagéo
da Unidade de Execugao tem como objetivo a eficacia na implementagdo das operagdes propostas e a

reparticdo equidistributiva dos encargos e beneficios das operagdes propostas entre todos os proprietarios.

A Unidade de Execuc&o do Alto Varejao é uma operagao prioritaria de revitalizagao local, e que se estabe-

lece em articulagdo com a implementag&o e objetivos do Plano de Pormenor da Calgada das Lajes, que
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lhe é confinante. A execucdo da Unidade de Execugdo do Alto Varejdo dependera da articulagio entre
proprietarios, resultando os direitos e obrigagdes de contrato de urbanizagéo a estabelecer com o Municipio
de Lisboa, verificando o cumprimento das disposi¢des regulamentares no que respeita a aplicagdo dos

mecanismos de perequac¢do compensatdria.

O Municipio de Lisboa podera utilizar instrumentos de execugao previstos do Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestdo Territorial para concretizar as operagdes previstas, designadamente a expropriagéo por
utilidade publica das parcelas em propriedade particular, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 59.° do
RJIGT.

A execugao de intervencgdes previstas para espagos consolidados de PUVSA ocorre através de processos
assistematicos de execugio, de iniciativa municipal na renovacao e reforgo dos sistemas de infraestruturas
ou de iniciativa de particulares, em operagdes de edificacéo e reabilitagdo, conforme o disposto no Regime

Juridico da Urbanizagéo e Edificagéo e do Regulamento Municipal da Urbanizag&o e Edificagéo de Lisboa.

Excetuando o reforgo de infraestruturas nos eixos estruturantes, a intervengao em infraestruturas no espago
consolidado corresponde a oportunidades de melhoria de redes, como é exemplo a substituicao do sistema
unitario de aguas residuais em sistemas separativos de aguas residuais domésticas e de aguas pluviais,
previsto para as areas consolidadas. Esta renovagao ndo condiciona, todavia, o desenvolvimento urbano

proposto, ndo sendo necessaria a sua programagao.
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4.2 CALENDARIZAGAO PREVISTA PARA IMPLEMENTAGAO DO PLANO

A execugao do PUVSA estrutura-se em
e 12 obras de urbanizagéo;

e 12 operagbes de promogéo de habitacéo, incluindo a execucdo da Unidade de Execugéo do Alto
Varejao;
e 3 operagdes que envolvem a construcdo de equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas

envolventes.

A coordenagao entre as varias intervengdes realiza-se considerando dois tipos de relagdes de dependéncia

funcional:
o Operagdes com relagbes de precedéncia, que devem ser concretizadas antecipadamente.

e Operagdes a articular, cuja coeréncia do projeto urbano e das redes de infraestruturas deve ser

garantida, ainda que n&o condicione a autonomia da execug&o das restantes.

Conforme diagrama (Quadro 7) abaixo apresentado, o faseamento proposto resulta assim da interdependén-
cia funcional entre atividades. Para cada atividade a executar, apresentada nas linhas, ilustram-se as ativi-
dades precedentes ou a articular, apresentadas nas colunas. Pela sua interdependéncia, as operagdes
pode ser executadas sequencialmente, caso estabelegam relagdo de precedéncia, ou em simulténeo, caso

ndo haja dependéncia sequencial ou funcional entre elas.
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Parque Verde e Infraestruturas
Estruturante

0UO01 - Preparagdo de Terreno

0U02 - Av. Mouzinho de Albuquerque
0U03 - Espago Verde Estruturante
0U04 - R. General Themudo Barata
OUOS - R. Frei Manuel do Cenaculo

Vale Escuro

OUO06 - R. Justiniano Padrel / Rua Bardo Monte
Pedral

0U07 - Matilde Rosa Aratjo

Reabilitagdo de infraestruturas
il Sul

0UO08 - Ligacdo a frente ribeirinha

Reabilitagdo de infraestruturas

0U09 - Av. Col. Eduardo Galhardo

0U10 - R. Castelo Branco Saraiva

OU11 - R. Francisco Pedro Curado/ Rua Eduardo
Costa

0U12 - R. Henrique Barrilaro Ruas/Rua
Lopes/Azinhaga Alto Varejio

Norte OPHO1 - Zona B1

OPHO02 - Zona B2

Alto da Eira (OPHO03- Zonas B3.1, B4.1, B4.2, B4.3, B4.4, B4.5,
B5.1, B5.2

Parque Norte OPHO4 - Zona 12

Parque Sul OPHO5 - Zona I3
OPHO6 - Zonas Q1.1,Q1.2, B7.1 e B7.2

Vale Escuro OPHO07 - Loteamento Vila Macieira, zona B8

OPHO08 - Zona B13

Mouzinho Centro

OPHO9 - Zona B10

Mouzinho Sul

OPH10 - Zonas B11 e B12

General Rogadas

OPH11-Zona B6.1 e B6.2
EO1- Escola

Parque Sul

EO02 - Equipamento Residencial do Parque

Parque Norte

EO03 - Complexo desportivo Municipal
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ouo2

ouo3

ouo4

ouos

ouo06

ouo7

ouos ouo09 ou1o0
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ou1l

ou12

OPHO1

OPHO2

OPHO3  OPHO4

Quadro 7: Matriz de interdependéncia funcional de Obras de Urbanizagéo (OU), Operagdes de Promogéo de Habitagdo (OPH) e Construgédo de Equipamentos (E)

OPHO5

OPHO6 OPHO7

Legenda:

OPHO8 OPHO09 OPH10 OPH11

Sem dependéncia funcional
Operagdo a articular

Operagdo dependente

EO1

E02

E03



Com o objetivo de se atingir a maxima e melhor utilizagéo de recursos bem como a sustentabilidade do Plano, propde-se o seguinte faseamento das operagdes (Quadro 8):

UNIDADES OPERATIVAS ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10 ANO 11 ANO 12

General Rogadas

Parque Verde e Infraestruturas Estruturantes -----
Parque Norte ----
Parque Sul ----

Vale Escuro -------

Quadro 8: Faseamento anual das Operagdes
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4.3 INVESTIMENTO ASSOCIADO AS UNIDADES PREVISTAS

A UNIDADE OPERATIVA - PARQUE VERDE E INFRAESTRUTURA ESTRUTURANTE representa um in-

vestimento, exclusivamente afeto a obras de urbanizagéo, num investimento total de 48,8 M€ (excluindo IVA),

distribuidos por 15,5 M€ (excluindo IVA) em preparacédo do terreno, 15,9 M€ (excluindo IVA) para a construgdo do

Parque Verde e 17,4 M€ (excluindo IVA) para reperfilamento, prolongamento, e expans&o de redes estruturan-

tes (Av. Mouzinho de Albuquerque, R. General Themudo Barata, R. Frei Manuel do Cenéaculo).

Parque Verde e
Infraestruturas
Estruturante

ouo1 Preparacgao de Terreno 15 584 966 €
Av. Mouzinho de Albuquerque -

ouo02 Reperfilamento e Prolongamento e 11 029 521 €
expansao das redes estruturantes

ouo3 Espacgo Verde Estruturantes 15992 971 €
R. General Themudo Barata -

ouo4 Reperfilamento e Prolongamento e 4981695 €
expansao das redes estruturantes
R. Frei Manuel do Cenaculo -

ouo5 Reperfilamento e Prolongamento e 1248 363 €
expansao das redes estruturantes

D> LISBOA
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A UNIDADE OPERATIVA - ALTO DA EIRArepresenta um investimento, distribuido por duas operagdes de
promogao habitacional que representam cada uma deles respetivamente um investimento total para a zona
B2.1B de cerca de 56,5 M€ (excluindo IVA) € para as zonas Zona B3.1, B4.1, B4.2, B4.3, B4.4, B4.5, B5.1,
B5.2, 11.1,11.2,11.3, 11.4 de cerca de 282,8 M€ (excluindo IVA) nestes investimentos incluem-se as obras de

urbanizagao afetas a cada lote e quarteirdo , mas que lhes estéo diretamente afetos.

OPH02 Habitagdo 138.000 m2 ; Servigos e 56 503 121 €
Alto da Eira Comeércio 13.950 m2; Equipamentos
OPHO3 9.650 m2; Autossilos 28.000 m2 282 843 417 €
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A UNIDADE OPERATIVA - GENERAL ROGCADAS representa um investimento em duas intervengdes, uma

de promog&o habitacional de cerca de 8,0 M€ (excluindo IVA) para a zona B 6.1 para a equipamento “Escola

de cerca de 8,8 M€ (excluindo IVA).

OPHO11 Habitag&o 2.500 m2 ; Servigos e 8015301 €
General Rocadas Comércio 1.800 m2; Equipamento
EO 1 (Escola) 2.600 m2; Autossilos 4.860 m2 8834 158 €

OPHO11 EO1

A UNIDADE OPERATIVA - MOUZINHO CENTRO representa um investimento de cerca de 12,3 M€ (excluindo

IVA), numa intervengao de promog&o habitacional na zona B 10. 1.

Mouzinho Centro OPH09 Habitagao 5.850 m2 12 340 998 €
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A UNIDADE OPERATIVA - MOUZINHO NORTE representa um investimento de cerca de 27,3 M€ (excluindo

IVA), numa intervencao de promogao habitacional.

. Habitagdo 9.100 m2 ; Servigos e
Mouzinho Norte OPHo1 Comércio 900 m2; Autossilos 6.536 m2 27279389 €

OPHO1

A UNIDADE OPERATIVA - MOUZINHO SUL representa um investimento em duas intervengdes, uma de
promocao habitacional e outra para obras de urbaniza¢do de dimensao relevante para a sua autonomiza-
¢ao, para ligagdo a frente ribeirinha - espago publico de atravessamento, recreio e lazer de cerca de 1,2

ME (excluindo IVA) € numa intervencao de promogao habitacional na zona B11.1 /B 12.1 de cerca de 8,5 M€

(excluindo IVA).

Ligagao a frente ribeirinha — espaco
ouos publico de atravessamento, recreio e 1235174 €
Mouzinho Sul lazer
OPHO10 Habitagdo 4.050 m2 8 531659 €
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A UNIDADE OPERATIVA - PARQUE NORTE representa um investimento em duas intervengdes, uma de

promocao habitacional e outra para “equipamento residencial parque” de caracteristicas construtivas e de

uso potencial especial que justifica a sua autonomizag@o em analise de investimento. Os investimentos

estimados s&o de respetivamente cerca de 38,7 M€ (excluindo IVA), para a zona | 2.1 e de cerca de 13 M€

(excluindo IVA), para Equipamento Residencial Parque.

Parque Norte

OPHO04

Habitagédo 9.200 m2; Servigos e
Comércio 4.000 m2

38 686 007 €

EO3

Equipamento Residencial Parque 9.750
m2

13 044 441 €

...............
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A UNIDADE OPERATIVA - PARQUE SUL representa um investimento em duas intervengdes, uma de

promogao habitacional cerca de 66,9 M€ (excluindo IVA), para a zona | 3.1 e outra para concretizagdo de um

complexo desportivo municipal de cerca de 24,2 M€ (excluindo IVA).

Parque Sul

Equipamento Complexo Desportivo

EO2 Municipal 21.550 m2 24219243€
Habitagdo 4.700 m2 ; Servigos e
OPHO05 Comércio 16.600 m2; Autossilos 8.560 66 908 486 €

m2

A UNIDADE OPERATIVA - REABILITAGAO DE INFRAESTRUTURAS representa um investimento, exclu-

sivamente afeto a obras de urbanizagédo, num investimento total de 3,3 M€ (excluindo IvA), distribuidos por 0,5

ME (excluindo IVA) para reabilitacdo de infraestruturas na R. Matilde Rosa Araujo, 0,4 M€ (excluindo IVA) para

reabilitagdo de infraestruturas na Av. Col Eduardo Galhardo, 1,6 M€ (excluindo IVA) para reabilitagéo de infra-

estruturas na R. Castelo Branca Saraiva, 0,2 M€ (excluindo IVA) para reabilitagdo de infraestruturas na R.

Francisco Pedro Curado/Rua Eduardo Costa, 0,38 M€ (excluindo IVA) para reabilitagéo de infraestruturas na

R. Henrique Barrilaro Ruas/azinhaga Alto Varejao.
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Reabilitacao de
infraestruturas

ouo7 Vale Fscu~ro - R. Matilde Rosa Aradjo - 518 798 €
Reabilitagdo de Infraestruturas

0U09 Av.'CoI Eduardo Galhardo - Reabilitagdo 452 085 €
de infraestruturas

0U010 R. Qastelo Branca Saraiva - Reabilitagéo 1682 595 €
de infraestruturas
R. Francisco Pedro Curado/Rua Eduardo

Ouo11 Costa - Reabilitagdo de infraestruturas 272799 €

0U012 R. H(inrlque Bartl'lllaro~Ruas/.aZ|nhaga Alto 387 594 €
Varejao - Reabilitagdo de infraestruturas

s \\
ouo10 ouo11

A UNIDADE OPERATIVA - VALE ESCURO representa um investimento distribuido por 3 intervengdes de

promogao habitacional a OPHO6 - parazonaQ 1.1,Q1.2,Q 1.3, B 7.1, B 7.2 de cerca de 45,9 ME (excluindo

Iva), da OPH 07 Loteamento Vila Maceira, Zona B 8.1 de cerca de 14,1 M€ (excluindo IVA) € @ OPHO8 para a

zona B 13. 1 de cerca de 8,2 M€ (excluindo IVA) e para reperfilamento, prolongamento e expansdo das redes

estruturantes de cerca de 3,7 M€ (excluindo IVA) .

Vale Escuro

R.Gen Justiniano Padrel/ R. Barédo

ou06 Monte Pedral - Reperfllar'?ento e 3 664 889 €
Prolongamento e expansdo das redes
estruturantes

OPHO06 45 944 995 €
Habitagdo 30.100 m2 ; Servigos e

OPHO7 Comércio 1.650 m2; Autossilos 9.728 14 138 007 €
m2

OPHO08 8203798 €
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Para além destas operacgdes, delimita-se a Unidade de Execugéo do Alto Varejao, na qual é proposto um
modelo de execugao que permite resolver a necessidade de articulagao entre proprietarios particulares e o
Municipio de Lisboa na concretizagao da proposta de plano, assim como a justa reparticdo de encargos e

beneficios, através da fixagdo de mecanismos de perequagéo.
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4.4 DISTRIBUICAO DE BENEFiCIOS E ENCARGOS NO PUVSA

No cumprimento da legislacdo, os planos territoriais devem estabelecer mecanismos que neutralizem o
efeito da discricionariedade, que poderia estar inerente ao processo de planeamento urbanistico, através
da equitativa distribuicdo de beneficios e encargos que dai resultam para os varios agentes, designada-
mente os proprietarios de parcelas afetados pela aplicagao de regras e parametros urbanisticos determi-

nados no contetdo do plano.

Como verificado anteriormente, os espagos a consolidar séo de propriedade Municipal, excetuando, parte
da Unidade de Execugéo do Alto Varejao delimitada na Planta de Zonamento, o direito de superficie acor-
dado com Clube Futebol Operario, e a area abrangida pelo Plano de Pormenor da Calgada das Lajes.
Nestes espagos estdo afetos ao Municipio de Lisboa tanto os encargos, traduzidos no investimento nas
acdes propostas pelo plano e na expanséo, reforco e manutengao das redes de infraestruturas, como os
beneficios tangiveis, traduzidos no aumento de valor das parcelas ap6s infraestruturagao e concretizagéo
do potencial construtivo definido pelos pardmetros urbanisticos, correspondentes a sua representagdo pro-

porcional nas unidades respetivas, definidos em regulamento e na Planta de Zonamento |.

Pela unititularidade da propriedade néo se justifica a implementagéo de mecanismos de perequagéo entre
as varias zonas de promogao de habitagéo. Sera responsabilidade do Municipio de Lisboa gerir, de acordo
com o seu interesse, as prioridades de investimento em infraestrutura e em promogéo de habitagéo e o

respetivo aproveitamento dos beneficios gerados.

Verifica-se uma heterogeneidade nos territérios abrangidos pelo plano, do qual resulta um modelo urbano
que se procurou adaptar a cada contexto envolvente. Desta forma, a vinculagéo situacional das parcelas é
heterogénea na area abrangida pelo PUVSA, tal que néo sdo necessariamente introduzidas desigualdades
ao assumir parametros urbanisticos distintos em distintas zonas de promocg&o de habitagao, tratando-se

nos diferentes casos de terrenos de propriedade municipal, com a execugdo da UE do Alto Varejéo.

4.5 MECANISMOS DE PEREQUAGAO NA UNIDADE DE EXECUGAO DO ALTO VAREJAO

A Unidade de Execucédo do Alto Varejao corresponde a totalidade dos espagos a consolidar na zona do
Alto Varejao, que se traduz num prolongamento da malha urbana existente. Cabe aos proprietarios das
parcelas a contribuigdo equitativa nas areas a ceder ao Municipio de Lisboa e nos custos com o reforgo e
manutengao de infraestruturas gerais, de acordo com o Plano Diretor Municipal de Lisboa e com o Regu-

lamento Municipal da Urbanizagao e Edificagdo de Lisboa.
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Entre os proprietarios da Unidade de Execugao do Alto Varejdo, é necessaria a definicdo de mecanismos
de perequacao, para que se garanta uma igualdade de direitos e deveres perante a discricionariedade da

localizag&o da edificabilidade proposta, equipamentos e infraestruturas.

Para aplicagdo da reparticdo de beneficios do plano, estabelecem-se os mecanismos de edificabilidade
média do plano, area de cedéncia média e reparticao dos custos de urbanizacéo, de acordo com o artigo
177.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial na sua verséo atual. De acordo com este
conceito, a edificabilidade média do Plano de Urbanizagéo do Vale de Santo Anténio foi avaliada no cum-

primento do artigo 178.°, sendo igual ao quociente entre a area total de construgéo e a area total do plano.

A Area de intervengao do Plano de Urbanizagdo do Vale de Santo Anténio abrange tecidos urbanos a

consolidar e consolidados, os quais se encontram ja construidos.

Para afericdo da Area de construgao do Plano, estimou-se a 4rea de construcéo total acima do solo das
areas consolidadas de acordo com as volumetrias dos edificios existentes totalizando 262.838 m2, e a
totalidade da area de construcéo acima do solo prevista pelo plano, constante do Anexo 1 e 2 do Regula-
mento, contabilizada em 285.000m2, totalizando 547.838m2 de area de construgéo existente e prevista,
em 4.799.517m2 de territério, determinando-se assim, nos termos do RJIGT, a edificabilidade média de
1,14,

Espacos Consolidados 262 838 m2
Espagos a Consolidar 285 000 m2
Area de Construgao do PUVSA 547 838 m2

A Unidade de Execugao do Alto varejdo delimita uma érea de 14 869 m2 de solo em espagos a consolidar
e 12 640 m2 de superficie de pavimento maxima de todas zonas propostas pelo plano para esses espagos.
N&o se distinguindo heterogeneidade nas parcelas abrangidas, define-se indice de edificabilidade médio

de 1,14, determinado pelo quociente entre a superficie de pavimento e a area de solo.

A perequacao dos beneficios atribui, desta forma, a cada proprietario um direito de construir, traduzido em
superficie de pavimento méaxima, igual ao produto da totalidade das areas das suas parcelas por 1,14,

devendo o proprietario compensar ou ser compensado, caso o seu direito concreto de construir seja
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superior ao direito abstrato de construir, este ltimo resultado da multiplicagdo entre a edificabilidade média

e 0 somatdrio das areas de cada parcela de terreno desse proprietario.

Para a distribuicao de encargos, para além dos mecanismos indiretos no que respeita as areas de cedéncia
e a contribuicdo na manuteng&o e reforgo de infraestruturas conforme normas do Plano Diretor Municipal
de Lisboa e demais regulamentos aplicaveis, ha que distribuir os custos de expanséo das redes de infra-
estruturas, arruamentos, rede viaria e espagos publicos previstos na proposta de plano, a definir em con-

trato de urbanizag&o entre os proprietarios e o Municipio de Lisboa.

A repartigao de custos de urbanizagio dependera ndo sé da concretiza¢do do potencial construtivo previsto
pelo plano como também das obrigagbes de urbanizar, assumidas pelos promotores das operagdes de
loteamento. Os custos diretamente imputados as obrigagdes do promotor deveréo ser comparados (e ten-
dencialmente equivalentes) a sua quota-parte dos custos, determinada pro-rata da % do beneficio, nome-
adamente na relacdo entre a sua edificabilidade concreta e a edificabilidade total maxima prevista para a

Unidade de Execucao do Alto Varejao.

Para concretizar a compensagao decorrente da reparticdo de beneficios e encargos, utilizam-se os instru-
mentos de compensagao previstos na legislacdo nacional e municipal, prevendo-se a aplicagdo conjugada
dos mecanismos de perequacdo no calculo de compensagdes devidas, a definir em contrato de urbaniza-

cao.
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5 FINANCIAMENTO

O financiamento de um plano pressupde a existéncia de compromisso em capital proprio, ou a viabilidade

de o0 obter, por forma a garantir a sustentabilidade do plano.

Foram estimados os valores para a intervengo inicial, a prever em orgamento municipal durante os primei-
ros 4 anos da implementagao do PU, para execugdo da UO Parque Verde e Infraestruturas estruturantes,

que se trata das agdes iniciais a executar no plano.

Para o plano de financiamento estabeleceram-se, como objetivos, a necessidade de manter o fluxo finan-
ceiro para que o desenvolvimento das unidades operativas ndo seja condicionado, para que o seu impacto
no or¢camento municipal também seja atenuado, e para que o plano incorpore o faseamento de custos e

potenciais proveitos.
A execugao do plano pode ser suportada financeiramente por via de:
e  Orgamento Municipal;

e Criagéo de Parcerias Publicas ou Publico-Privadas (Cooperativas, Fundos de Investimento Imobi-
liario, Fundos de Pensdes, ...) a estabelecer por via de cedéncia de patrimonio ao abrigo da figura

juridica do direito de superficie.
O financiamento pode ser contratualizado com:

e Bancos e Instituigbes Financeiras, recorrendo a empréstimos bancarios sob garantia do proprio

municipio ou da entidade responsavel pela execugao das intervengdes em causa;

e Fundos Europeus: o municipio pode aceder a fundos para o desenvolvimento social e urbano, tais

como (PRR) Programa de Recuperagao e Resiliéncia, Portugal 2030.

No caso de recurso a financiamento, cada uma das entidades responsaveis pela execugao e/ou exploragéo
podera optar pelo recurso a empréstimos, assumindo nessa situacdo todos os compromissos perante a
entidade financiadora. Sera necessario neste contexto necessario considerar os custos com mobilizagéo

de financiamento, que deverao ser adicionados ao investimento previsto anualmente.

Ao longo do tempo o plano de execugéo e financiamento deve ser monitorizado e acompanhado, para uma
melhor implementag&o do plano. Apresentam-se no Quadro 9 as estimativas de investimento anuais ao longo

da execugao do plano.
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UNIDADES OPERATIVAS

ALTO DA EIRA

GENERAL ROCADAS

e B e o o
PARQUE VERDE E : ; ﬁ -
INFRAESTRUTURAS , , ~ ~ 60070145 €
ESTRUTURANTES , , ;
MOUZINHO CENTRO P e -- - o , 13538503 €
-
MOUZINHO NORTE 29850 753 €
. . .
MOUZINHO SUL | , ~ 10877 180 €
PARQUE NORTE L s 57 509 300 €
PARQUE SUL ; 100194 247 €

REABILITACAO DE
INFRAESTRUTURAS

VALE ESCURO

as&s&&&&&&&u&&&&&&&&&&&&&&&& &&&&&&&@&&&&&&&&

Quadro 9: Investimento anual para execugéo do plano
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Estabelece-se como principio que a execugédo do plano tem por principal objetivo manter o fluxo financeiro

e garantir a sua exequibilidade e resiliéncia, por forma a que:
v o desenvolvimento das unidades operativas ndo seja condicionado,
v 0 seu impacto no orgamento municipal também seja atenuado,

v’ para que o plano incorpore o faseamento de custos e potenciais proveitos.

O valor total de investimento a realizar é estimado em 751 milhdes de euros, considerando a taxa de iva
aplicavel a cada um dos usos e agdes previstos. Estes valores foram estimados a data atual (abril de 2024),

considerando as condices financeiras e legais vigentes.

Prevé-se um horizonte temporal de execug&o do plano de 12 anos.
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6 FicHAs siNTESE DE UNIDADES OPERATIVAS

6.1 PARQUE VERDE E INFRAESTRUTURAS ESTRUTURANTES

0OUOD1 - Preparacao de Terreno - Ficha Sintese da operacao

Ortofotomapa atual

Sintese da operacgio Descricio
Operagdo Urbanistica ouo1
Demoligdo de construgles provisorias ilegais na quinta do gusmao
= Parque Verde e e no Altoda Eira, do posto de abastecimento de combustiveis e
Operacio Titraestiitiras Estruturantes de construgBes provisérias no prolongamento da calcada dos
Barbadinhos.
propriedade - e Modelacéio definiva de terreno no lugar previsto para o Parque
Investimento total estimado 15 584 966 € Municipal e para a encosta onde se prevé a implementagio de um
(projeto e obra, excluindo IVA) equipamento residencial. © volume de solo para aterro resulta de
- - escavacio dos terrenos sitos no Alto da Eira.
Duragdo da execugdo projeto e 720

abra (dias)

Articulacdo da execugdo com outras operagoes

Nenhuma articulagdo necessaria
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0U02 - Av. Mouzinho de Albuquerque - Ficha Sintese da operacédo

Ortofotomapa atual

Descricdo

Sintese da operacéo

Operacdo Urbanistica ouoz

o = Pargue Verde e
peragac Infraestruturas Estruturantes

Propriedade CML / Estado

Investimento total estimado

(projeto e cbra, excluindo IVA) 108 56

Duracdo da execugdo projeto e 450

obra (dias)

Articulacio da 40 com outras operacies

Reperfilamento integral, suprimindo-se a plataforma central e
redesenhados os estacionamentos, em espinha.

Manutengdo da plataforma da rotunda, localizada a norte, com
alteracdo dos acessos a Rua Henrique Barrilaro Ruas e a Avenida
Coronel Eduardo Galhardo. Indui o enquadramento paisagistico
ao convento de Santos o Novo.

Modelacéo definiva de terreno no lugar previsto para o Pargue
Municipal e para a encosta onde se prevé a implementacio de
um equipamento residendial. O volume de solo para aterro
resulta de escavacdo dos terrenos localizados ne Alto da Eira.
Substituico e reforgo de infraestruturas estruturantes,
nomeadamente: substituicdo da conduta adutora de dgua,
substituicdo e implementacdo de novas condutas de distribuicdo
de dgua, drenagem de dguas pluviais, e drenagem de dguas
residuais domésticas; extens3o da rede de gas; implementacio
do anel 2 da rede de média Tensdo; Ecoilha 1 e Ecoilha 8.

A construcdo do anel 2 da rede elétrica de média tensdo deverd ser compatibilizado com a construcdo da Rua General Themudo Barata.
Caso a construcdo da Avenida Mouzinho preceda a modelagdo de terreno e construgdo do prolongamento da via na Rua General Themudo
Barata a parte o anel poderd ser construido integralmente na Av. Mouzinho, adaptado posteriormente de acordo com a planta de
infraestruturas de abastecimento elétrico. A construcdo das Ecoilhas serve operagBes de promocio de habitagdo tal que podera, em

alternativa, ser programada a sua execugdo no &mbito destas operages definindo-se a sua localizagio antecipadamente no desenho da Av.

Mouzinho de Albuquergque.
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0UO03 - Espaco Verde Estruturante - Ficha Sintese da operacdo

Ortofotomapa atual

Sintese da operagéo Descricio

Operagio Urbanistica ouos Impl tagio de um jardim publico a poente da Av. General
Rogadas e de um Pargue Municipal no talvegue subsidiério do

Operacio Parque Verde e Vale de Santo Anténio e construgio do trogo de via que margina

Infraestruturas Estruturantes com o jardim le que liga o prolongamento com da R. Frei Manuel

do Cenaculo com a Av, General Rogadas.

Propriedade CML / Estado - " l . . .

1 timento total estimad ‘argue Municipal incorpora a construgio de uma bacia de

(g::g;:,n znggm :x:uirlard": IEA] 15992971 ¢€ retencdo de dguas pluviais; infraestruturas de drenagem pluvial;

B rede de rega e ilumiagio plblica.

Duragdo da execugdio projeto e 230 A Mascente da Avenida Mouzinho de Albugquergue o pargue

‘obra (dias)

Articulacdo da ex

ca

cdo com outras operacbes

concretiza uma ligagio verde pedondvel e ciclavel até ao Alto
Varejdo, para onde se prevé a instalagdo de um miradouro e de
um espago comerdal comespondente 4 zona B9.1.

A execucio do parque deve suceder-se a preparacio de terreno definida em OU1, e coordernar-se com a construgio do prolongamento da
Rua Frei Manuel do Cendculo, que atravessa o parque no sentido Norte Sul, e com o reperfilamento da Av. Mouzinho de Albuguerque. O

desenho das redes de drenag
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ial e iluminagdo publica deve ser coordenado com o tracado das redes com as gquais deve ser
coordenada, tendo como principio o tracado de infraestruturas constantes das pecas desenhadas.
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0U04 - R. General Themudo Barata - Ficha Sintese da operagao

Sintese da operacio

Descrigdo

Operacéo Urbanistica ouo4
Pargue Verde e

Operaghio Infraestruturas Estruturantes

Propriedade CML

Investimento total estimado

(projeto e obra, excluindo IVA) #181695°€

Duragdo da execucdo projeto e 270

obra (dias)

Nivel de Prioridade I

Articulagdo da

¢do com outras operacées

Reperfilamento do tragado existente da Rua General Themudo
Barata e construgdo de nova via no prolongamento da rua,
contomando a zona elevada do Alto da Eira até ac encontro com a
Avenida General Rogadas, induindo infraestruturas estruturantes
de abastecimentode dgua, gas, drenagem doméstiva e pluvial,
abastecimentode energia elétrica: anel 1 e anel 3 de média tenso
e rede ITUR, tendo como principio o tracado constante nas pecas
desenhadas.

Construcdo do prolongamento da Rua Castelo Branco Saraiva até a
intersegdo com a Av. Mouzinho de Albuquerque, incluindo
infraestruturas estruturantes que se prolongam para a Rua General
Themudo Barata, &8s quais se adicionam a construcdo da conduta
adutora de dgua e a expansdo da rede de rega.

Construgéo do parte da derivacio do anel 2 da rede de média
tensdo e da rede ITUR principal entre o o edificado previsto para as
zonas, na ligacdo entre a Rua General Themudo Barata e a Av.
Mouzinho de Albuguerque.

A expansdo do anel 2 da rede de média tensdo para a Rua General Themudo Barata, que servird para fornecer energia para o edificado
previsto para a zona B2, e a construgio da Rede ITUR principal que servird o Alto da Eira deverdo articular-se com a construcdo da Av.
Mouzinho de Albuguergue, através de uma execucdo coordenada, ou de uma preparacdo programada.

A construgdo da rede de abastecimento de gds deverd tendendalmente decorrer de forma coordenada com a construgdo da via, salve nas
situagiies em que ndo haja continuidade com a rede existente. A execucio da expansdo da rede de gds poderd, em altemativa, ocomrer em
articulagio com as operaces de promogdo de habitagdo que vai servir (OPHO2 e OPHO3) e realizadas pelos respetivos promotores.

O trogo da rede de rega deverd ser executado no prolongamento da Rua Castelo Branco Saraiva ligando a rede de agua reciclada da Av.
Mouzinho de Albuquerque e deverd ser coordenada a sua expansdo, no momento da execucdo das obras de urbanizacdo previstas para o
trogo existente da Rua Castelo Branco Saraiva e para o reperfilamento da Rua Particular & Rua Frei Manuel do Cenaculo.
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0UO05 - R. Frei Manuel do Cenaculo - Ficha Sintese da operacéo

Ortofotomapa atual

Sintese da operacéo

Tipo de intervencd

Operagdo Urbanistica

ouos

Pargue Verde e

Operdcan Infraestruturas Estruturantes
Propriedade CML
Investimento total estimado

to e o excuindo IVA) e
Duragdo da execuclo projeto e 270
obra (dias)
Nivel de Prioridade 1

Articulaciio da execugio com outras operacies

Reperfilamento da Rua Particulara Rua Frei Manuel do cenaculo, e
construcdo do prolongamento da Rua Frei Manuel do Cendculo até
encontrar a sul o prolongamento da Rua General Themudo Barata,
induinde iluminacdo publica.

Inclui a expans&o das redes estruturantes de abastecimento de
agua, drenagem de dguas residuais domésticas e pluviais,
telecomunicagBes, abastecimento de gds e abastecimentode
energia elétrica, designadamente a segunda fase de execugdo do
anel 2 de média tenséo.

As infraestruturas estruturantes a construir devem ligar as infraestruturas executadas no prolongamento da Rua General Themudo Barata.

A execuclio da expansdo da rede de gas poderd, em alternativa, ocorrer em articulagBo com as operagfes de promogio de habitagio que vai
servir (OPHO3) e realizada pelo respetivo promotor.

A implementacdo da rede de rega deverd ser coordenada com as obras de urbanizacio na Rua Castelo Branco Saraiva. Em Alternativa,
podera ser realizada pela instalagio de uma conduta em toda a rua particular & Rua Frei Manuel do Cendculo, prolongada pelos Trogos das
Rua General Themudo Barata e Rua Castelo Branco Saraiva (OU02) até encontrar a rede estruturante na Av. Mouzinho de Albuguerque.
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6.2 ALTODAEIRA

OPHO2 - Zona B2 - Ficha Sintese da operagao

Sintese da operacdo

ngagﬂes a infi ruturas

Operacdo Urbanistica QPHO2
Operacdo Alto da Eira Gas
Prog do: Av. Mouzinho de
Propriedade CcML Agua Albuguergue / Prolongamento da
; i T = P Rua Gen. Themudo Barata
nvestimento total estimado renagem de aguas
(projeto e obra, excuindo IVA) 28 P8 1ILE Pluviais/domeéstica
Superficie de Pavimento Maxima Programado: Rua Gen. Themudo
(m?) 27450 Energia Elétrica Barata - Anel 2
Programado: Rede ITUR - Rua Gen.
Telecomunicagbes Tt jo Barata
Duracdo da execugdo projeto e obra :
(dias) !.530_ Residuos sdlidos urbanos Ecoilha 3
Estacionamento privative Cave do edificio

Articulagiio da execugio com outras operagées

Necessaria articulacdo com a execucdo dos eixos estruturantes de infraestruturas na Av. Mouzinho de Albuguerque e na Rua General Themudo

Barata
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OPHO3 - Zonas B3.1, B4.1, B4.2, B4.3, B4.4, B4.5, B5.1, B5.2, I1.1, I1.2, 11.3, I1.4 - Ficha Sintese da operacao

Planta Sintese Ortofotomapa atual

Sintese da operagio Ligagbes a infraestruturas
Operagdo Urbanistica OPHO3
Operacio Alto'da Fira Gas Programado: Prolongamento da
Prepredade ML A Rua Gen. Themudo Barata / Rua
i a2 Particular & Rua Frei Manuel do
Investimento total estimado 982 843 417 € Drenagem de dguas Cenaculo
(projeto e obra, excluindo TVA) Pluviais/domésticas
Programado: Rua Gen. Themudo
Superficie de Pavimento Maxima L y Barata - Anel 3 / Rua Particular &
(mg; 134150 Enargla Elétrica Rua Frei Manuel do Cendculo -
Anel 1
Programado: Rede ITUR -
Prolongamento da Rua Gen.
Telecomunicacbes Themudo Barata / Rua Particular &
Rua Frei Manuel do Cenaculo / Rua
Frei Manuel do Cendculo
i kil 219 Residuos sélidos urbanos Ecoilha 2, Ecoilha 4
Estacionamento privativo Autossilo A2 / Autossilo A3

Articulacéio da execucio com outras operagdes

Necessdria prévia implementacdo dos eixos estruturantes da Av. Mouzinho de Albuguerque, Rua General Themudo Barata (existente e
Prolongamento), Rua Particular @ Rua Frei Manuel do Cendculo e Rua Frei Manuel do Cenaculo. Ha ventagens na execugdo destes eixos na
mesma operacdo de lotemaneto, garantida a viabilidade da execugdo e a calendarizagdo proposta, dade corresponderem a infraestruturas
estratégicas para o plano,
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6.3 GENERAL ROGADAS

OPH11 - Zona B6.1 - Ficha Sintese da operacdo

Ortofotomapa atual

Sintese da operacdo Ligacdes a infraestruturas

Operagdo Urbanistica OPH11

Operagdo General Rogadas Gas Existente

Propriedade CML Agua Programado: Prolongamento da

Investimento total estimado SRR Drenagem de dguas Rua General Themudo Barata /

(projeto e obra, excluindo IVA) Pluviais/domésticas Rua Frei Manuel do Cendculo
Pavi

Superticle de- Faviniento Mixima 4300 Energia Elétrica Existente

(m?)

Programado: Rede ITUR -
Telecomunicactes Prolongamento da Rua General
Themudo Barata

D(dti?},%&u S ok o 732 Residuos sélidos urbanos Ecoilha 6

Estacionamento privativo Autossilo 4

Articulagdo da execugdao com outras operagdes

Operacdo condicionada pela realizacdo dos eixos de infraestruturas estruturantes correspondentes ao Prolongamento da Rua General Themudo
Barata e ao reforco de infraestruturas na Rua Frei Manuel do Cendculo.

A realizagdo dos edificios previstos na zona B6 estd condicionada & construgdo prévia do Autossilo 4.
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EO1 - Escola - Ficha Sintese da operacdo

Planta Sintese

Ortofotomapa atual

Sintese da operagao

Operacdo Urbanistica

EO1

igagﬁes a infraestruturas

Operagdo General Rocadas Gas Rede existente
Propiiedade SR Estado hgua Programado: Prolongamento da
Investimento total estimado 8834158 € Drenagem de dguas Rua General Themudo Barata
(projeto e obra, excluindo IVA) Pluviais/domeésticas
Programado:Anel 3 -
Supstiice.de: Paviment Wi 2600 Energia Elétrica Prolongamento da Rua General
(m%) Themudo Barata
Programado: Rede ITUR principal -
Telecomunicactes Prolongamento da Rua General
Themudo Barata
Buregdo daexcodglo projelo coablu 732 Residuos sdlidos urbanos Ecoilha 6

(dias)

Articulagdo da execugdo com outras operacoes

Deve suceder a construcdo do eixo estruturante de infraestruturas no prolongamento da Rua General Themudo Barata.

O programa arquitetonico e paisagistico da Escola deve relacionar-se com o parque urbano proposto.
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6.4 MouziNHO CENTRO

OPHO9 - Zona B10.1 - Ficha Sintese da operacao

Sintese da operacdo

Ortofotomapa atual

Operacdo Urbanistica

OPHO9

Operacdo Mouzinho Centro
Propriedade ML
Investimento total estimado

(projeto e obra, excluindo IVA) i2nPes
Sugerﬁae de Pavimento Maxima E5E
{(m%)

Duracdo da execucdo projeto e obra 500

{dias]

Articulaciio da execugdo com outras operagdes

Ligagies a infraestruturas
Gas
Agua Programado: Av. Mouzinho de
Drenagem de dguas Albuguerque
Pluviais/domésticas
Programado: Av. Mouzinho de
Energia Elétrica Albuguerque - Anel 2 / Rede
existente
Telecomunicacles Existente
Residuos sdlidos urbanos Ecoilha 8
Estacionamento privativo. Cave do Edificie

Operagéo condicionada pela execugiio do reperfilamento da Avenida Mouzinho de Albugquerque e respetivo eixo de infraestruturas

estruturantes.
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6.5 MouzINHO NORTE

OPHO1 - Zona B1 - Ficha Sintese da operagdo

Planta Sintese

Sintese da operacéo
Operagdo Urbanistica OPHM_ B . -
Operagio Mouzinho Norte Gas ;am'r;;aamado: General Themudo
Propriedade CML Agua Programado: Av. Mouzinho de
Investimento total estimado Drenagem de dguas Ao e o, ey
; 27279389 € : Barata
(projeto e obra, excluindo IVA) Pluviais/domésticas
Superficie de Pavimento Maxima : Programado: Rua Gen. Themudo
mz) 10000 Energia Elétrica Barata - Anel 1
: Existente: Av. Mouzinho de

Telecomunicagies Albuquerque
&"i';’s%a" daexecliche projeto ok 1080 Residuos solidos urbanos Ecoilha 1

Estacionamento privativo Autossilo Al

Articulacio da execugéio com outras operagbes

Necessaria articulagio com a execucio dos eixos estruturantes de infraestruturas na Av. Mouzinho de Albuguerque e na Rua General Themudo
Barata
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6.6 MouziNHO SuL

0OUO08 - Ligacdo a frente ribeirinha - Ficha Sintese da operacao

Ortofotomapa atual

Sintese da operagéo Tipo de inter coe:

Opsrigao Uibsilsycs oea Implementacdo de espaco plblico de atravessamento, recreio e
Operagio Mouzinho Sul lazer na ligacdo entre a Av. Mouzinho de Albuguerque e a Rua de
Propriedade CML / Estado Santa Apoldnia.

Investimento total estimado

(projeto e obra, excluinda IVA) L2374

Duracdo da execugdo projeto e 180

obra (dias)

Articulaciio da execugdo com outras operagies

A concretizacio deste espaco pode resultar de uma abordagem integrada de revitalizacio da ligacio entre Av. Mouzinho de _Albuq_l.ler_que
com a Frente Ribeirinha, resultanto portanto de uma intervengio ndo programada, que se articula com as edificagiies previstas para as

zonas B11 e B12.
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OPH10 - Zona B11.1 /Zona B12.1 - Ficha Sintese da operacio

Ortofotomapa atual

Sintese da operagio _Ligagbes a infl uturas
Operagdo Urbanistica OPH10
Operagéio Mouzinho Sul Gas
Propriedade CML Agua Existente / Programado: Av.
Investimento total estimado 8531 659 € Drenagem de dguas Mouzinho de Albuguerque
(projeto e obra, excluindo IVA) Pluviais/domésticas
Superfide da Paviment 1 Progmamado: Av. Mouzinho de
perie de favimesto:#i e 4050 Energia Elétrica Albuguergue - Anel 2 / Rede
() existente
Telecomunicacies Existente
Duraco da execugdo projeto e obra 900 Residuos sélidos urbanos Ecoilha 11
(dias)
Estacionamento privativo Cave do Edificio

Articulaciio da execugio com outras operagies

Operagio preferencialmente desenvolvida em articulagiio com a execugio do reperfilamento da Avenida Mouzinho de Albuquergue e respetivo
eixo de infraestruturas estruturantes.

O desenvolvimento do espago de enquadramento paisagistico de ligac8o a frente ribeirinha e & Rua de Santa Apolonia ndo prejudica a
realizagio prévia de intervencbes no espaco envolventes ao edificado proposto na sua ligagio & Av. Mouzinho de Albuguergue.

LISBOA ABRILDE 2024 | 58

SAmARA WUNIEIERL



6.7 PARQUE NORTE

OPHO4 - Zona I2.1 - Ficha Sintese da operacao

Ortofot pa atual

Sintese da operacio Ligacdes a infraestruturas
Operagao Urbanistica OPHO4
Operacdo Pargue Norte Gés

. i Programado: Av. Mouzinho de
Propriedade cML Agua Albuguerque / Prolongamento da
Investimento total estimado 28 686 007 € Drenagem de dguas Rua Gen. Themudo Barata
(projeto e obra, excuindo IVA) Pluviais/domeésticas
Superficie de Pavimento Maxima . L Programado: Av. Mouzinho de
(m) 18700 Energia Elétrica Albuquerque - Anel 2

Programado: Rede ITUR -
Telecomunicacdes Prolongamento da Rua Gen.
Themudo Barata

Duraein da sxscugan projeto e obre 1350 Residuos sdlidos urbanos Ecoilha 3

(dias)
Estaclonamento privativo Cave
Articulacio da cdo com outras operacie:
Necessara prévia impl itacdo dos elxos estruturantes da Av. Mouzinhe de Albuquerque e Rua General Themudo Barata.
Pref ialmente, o prog isagistico do parque deverd considerar o edificado proposto para a zona 12, devendo para tal estabelecer

diretrizes para a sua enecug\!o.'
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EO3 - Equipamento Residencial do Parque - Ficha Sintese da operacdo

Ortofotomapa atual

Sintese da operagao

Ligagoes a infraestruturas

Operacdo Urbanistica EO3

Operagio Parque Norte Gés

Propriedade CML Agua Programada: Avenida Mouzinho de

Albuguerque

Investimento total estimado 13 044 441 € Drenagem de aquas

(projeto e obra, excluindo IVA) Pluviais/domésticas

Superficie de Pavimento Maxima ; s Programado:Anel 2 - Avenida

(m?) #2720 Energla Elétrica Mouzinho de Albuquerque
Telecomunicactes Existente

Duragdo da execucdo projeto e obra 900 Residuos solidos urbanos Ecoilha 8

(dias)

Articulagdo da execugdo com outras operagdes

A construcdo do equipamento deve respeitar o tragado do reperfilamento da Av. Mouzinho de Albugquerque e a ligacdo ao eixo de

infraestruturas da Rua Justiniano Padrel e Rua Bardo Monte Pedral.
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6.8 PARQUE SuL

E02 - Complexo desportivo Municipal - Ficha Sintese da operacdo

Planta Sintese Ortofotomapa atual

Sintese da operacao Ligagdes a infraestruturas
Operagdo Urbanistica E02
& : Programada: Ligagdo a Rede
Operagdo Parque Sul Gas exe?:utada na Og9l-‘|;§3
CML (direito de superficie a
Propriedade Clube Futebol Operario) Agua Programado: Prolongamento da
Investimento total estimado 24 219 243 € Drenagem de dguas Rua General Themudo Barata
(projeto e obra, excluindo IVA) Pluviais/domésticas
Frogramado:Anel 3 -
SUpsitiis de. Pavimesito: Mibton 15800 Energia Elétrica Prolongamento da Rua General
(m?) Themudo Barata
Programado: Rede ITUR principal -
Telecomunicagbes Prolongamento da Rua General
Themudo Barata
Duracdo da execucgdo projeto e obra
(dias) 1350 Residuos sélidos urbanos Ecoilha 5

Articulagdo da execugdo com outras operacoes

A construgdo do equipamento residencial do parque € funcionalmente dependente da construgdo do parque urbano, da operacdo de promogdo
de habitacdo 3 (OPHO3) e dos eixos estruturantes a poente da Avenida Mouzinho de Albuguerque.

Deve ser considerada em projeto a integracdo paisagistica e a ligacdo pedonal com os espacos previstos para a operacdo de promocgdo de
habitagdo 4 (OPHO4), permitindo a continuidade desejada no modelo proposto.
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OPHO5 - Zona I3.1 - Ficha Sintese da operagdo

Ortofotomapa atual

Sintese da operagao Ligagdes a infraestruturas

Operacdo Urbanistica OPHOS5

Operagdo Parque Sul Gas

Propriedade CML Agua Programado: Rua Justiniano Padrel
Investimento total estimado 66 908 486 € Drenagem de dguas / Rua Bardo Monte Pedral

(projeto e obra, excluindo IVA) Pluviais/domésticas

Superficie de Pavimento Maxima Programado: Rua Justiniano Padrel

(mz) 27050 Energia Elétrica / Rua Bardo Monte Pedral - Anel 4
; Programado: Rede ITUR - Rua
Telecomunicacbes Bargao Monte Pedral
Duragdo da execugdo projeto e obra 4 ,
(dias) 1350 Residuos solidos urbanos Ecoilha 11

Estacionamento privativo Autossilo A6

Articulagio da execugio com outras operagbes

Necessaria prévia implementagdo dos eixos estruturantes da Rua Justiniano Padrel e Rua Bardo Monte Pedral

Preferencialmente, o programa paisagistico do parque deverd considerar o edificado proposto para a zona I3, devendo para tal estabelecer
diretrizes para a sua execugdo.
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6.9 REABILITAGAO DE INFRAESTRUTURAS

0UO07 - R. Matilde Rosa Araljo - Ficha Sintese da operacéo

Planta Sintese

Ortofotomapa atual

Sintese da operacido

Operacdo Urbanistica ouo7
Operacdo Reabilitacdo de infraestruturas
Propriedade CML
Investimento total estimado

(projeto e obra, excluindo IVA) S8 798¢
Duragdo da execucdo projeto e 270

obra (dias)

Articulagdo da execugao com outras operagdes

Tipo de intervencées

Reperfilamento da Rua Matilde Rosa Araljo incluindo a nova
ligagdo as vias propostas pelo Plano de Pormenor da Calgada das
Lajes e na ligagdo a sudoeste a Avenida Mouzinho de Albuguerque.

Expansdo das redes estruturantes de abastecimento de dgua,
drenagem de dguas residuais domésticas e pluviais e a eventual
construgdo da rede de quente e frio, a partir da via estruturante
principal da Mouzinho de Albuquerque.

Articulacdo do desenho de acordo com o disposto no plano de Pormenor da Calcada das Lajes no que respeita ao enquadramento do Convento
de Santos-o-Novo e o tragado do prolongamento da Rua a norte.

Coordenacgdo com a execugao do eixo estruturante principal de infraestruturas na Av. Mouzinho de albuquerque.

Articulagdo com a execugdo das operacies urbanisticas previstas na UOPG do Alto Varejdo que deverdo realizar-se ap6s a execucdo prévia

desta operacdo.
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OU09 - Av. Col. Eduardo Galhardo - Ficha Sintese da operagdo

Planta Sintese

Sintese da operacio

Operagao Urbanistica ou0s
Reabilitagdo de

Operacho infraestruturas

Propriedade cML

Investimento total estimado

(projeto e obra, excluindo IVA) R e

Duragdo da execugdo projeto e 180

obra (dias)

Articulagdo da execugdo com outras operagbes

Ortofotomapa atual

Tipo de intervencbes

Reforgo das infraestruturas de abastecimento de dgua, drenagem
das aguas rediduais domésticas e pluviais,

Reconstrugdo da ligagdo vidria a Av. Mouzinho de Albuquerque,
com a construgdo de arruamentos e novos lugares de
estacionamento publico de superficie.

A ligagdo entre a Av. Mouzinho de Albuquerque e a Rua Coronel Eduardo Galhardo deverd ser realizada em simultdneo ou em alternativa,
minimizar-se a duplicagio de trabalhos, programando-se a execugao subsequente no projeto de reperfilamento da Av. Mouzinho de

Albuguerque.
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0U10 - R. Castelo Branco Saraiva - Ficha Sintese da operacéo

Planta Sintese

Ortofotomapa atual

Sintese da operacdo

Operagdo Urbanistica ou1o0
Reabilitagao de

Operagio infraestruturas

Propriedade CML

Investimento total estimado

(projeto e obra, excluindo IVA) el

Duragdo da execucdo projeto e obra 180

(dias)

Articulagdo da execugdo com outras operagoes

Tipo de intervencgdes

Reforgo das infraestruturas de abastecimento de agua, drenagem
das dguas rediduais domésticas e pluviais.

Construgdo do trogo da rede de rega com ligagdo a Av. Mouzinho
de Albuguerque e & Rua Particular & Rua Frei Manuel do Cenaculo.

Substituicdo da conduta adutora e restituicdo de ligagdes ao
reservatoério.

Articulagdo necessaria com a operagdo de promogdo de habitagdo 3 (OPHO3) no que respeita a continuidade da rede de rega.
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0U11 - R. Francisco Pedro Curado/ Rua Eduardo Costa - Ficha Sintese da operacdo

Planta Sintese

Sintese da operacgio

Operagdo Urbanistica ouUil
ek L
Propriedade cML
gvmfjit::q:notg:t:lcﬁr;?: C;SA) 272799 €
Duracdo da execucdo projeto e obra 180

(dias)

Articulagdo da execugdo com outras operagbes

Ortofotomapa atual

Tipo de intervencies

Reforgo das infraestruturas de abastecimento de dgua, drenagem
das dguas rediduais domésticas e pluviais.

Necessaria articulagdo na implementacdo da rede de dgua entre a Rua Eduardo Costa e a Rua Castelo Branco Saraiva.
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0U12 - R. Henrique Barrilaro Ruas/Azinhaga Alto Varejdo - Ficha Sintese da operacdo

Planta Sintese Ortofotomapa atual

Sintese da operagao Tipo de intervengdes

Dperagn Uhaniye Reabiﬂtag::;ezz Reforco das infraestruturas de abastecimento de dgua, drenagem
i 4

Operagdo {ifiaestidias das dguas rediduais domésticas e pluviais

Propriedade CML

Investimento total estimado

(projeto e obra, excluindo IVA) pdhiicon

Duragdo da execugdo projeto e obra 270
(dias)

Articulagdo da execugdo com outras operagdes

Necessaria articulagdo na implementacdo da rede de agua entre a Rua Eduardo Costa e a Rua Castelo Branco Saraiva.
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6.10 VALE ESCURO

OUO06 - R. Gen. Justiniano Padrel / R. Bardo Monte Pedral - Ficha Sintese da operacgdo

Ortofotomapa atual

Sintese da operacido Tipo de intervencdes
Opatgho Urbanistica QH0s Reperfilamento da Rua Bardo Monte Pedral e do trogo existente
Operagao Vale Escuro Rua General Justiniano Padrel, e construgdo do prolongamento da

. Rua General Justiniano Padrel que curva a norte, atravessando o
Propriedade FiL parque, até encontrar o cruzamento entre o prolongamento da Rua
Investimento total estimado 3 664 889 € General Themudo Barata e o prolongamento da Rua Frei Manuel do
(projeto e obra, excluindo IVA) Cendculo.
Duracdo da execucio projeto e Expansdo das redes estruturantes de abastecimento de dgua,
obra (dias) 270 drenagem de dguas residuais domésticas e pluviais,

telecomunicagoes, abastecimento de gas e abastecimentode
energia elétrica, designadamente o anel 4 de média tensao.

Requalificacdo paisagistica de espagos marginantes com a Rua
Justiniano Padrel.

Articulagdo da execugdo com outras operacgdes

A execugdo do parque deve suceder-se & preparagao de terreno definida em OU1, e coordenar-se com a construgao do trogo vidrio que
atravessa o parque no sentido Norte Sul, e com o reperfilamento da Av. Mouzinho de Albuguerque.

A construgdo da rede de abastecimento de gas deverd tendencialmente decorrer de forma coordenada com a construgdo da via, salvo nas
situacdes em que ndo haja continuidade com a rede existente. A execucdo da expansdo da rede de gas podera, em alternativa, ocorrer em
articulagdo com as operagfes de promogdo de habitagdo que vai servir (OPHO6, OPHO7 e OPHO8) e realizadas pelos respetivos promotores,
garantindo-se a coeréncia com os compromissos ja assumidos nas operagdes de loteamento aprovadas.

O desenho das redes de drenagem pluvial e iluminacdo plblica deve ser coordenado com o tragado das redes com as quais deve ser
coordenada, tendo como principio o tragado de infraestruturas constantes das pegas desenhadas.
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OPHO6 - Zonas Q1.1, Q1.2, Q1.3 , B7.1 e B7.2 - Ficha Sintese da operacdo

Planta Sintese

Ortofotomapa atual

Sintese da operagao

Ligacdes a infraestruturas

Operacdo Urbanistica OPHO6
Operagao Vale Escuro Gas Prolongamento da Rede Existente
Propriedade CcML Agua
P g Programado: Rua Justiniano Padrel
Investimento total estimado 45 944 995 € Drenagem de dguas / Rua Bardo Monte Pedral
(projeto e obra, excluindo IVA) Pluviais/domésticas
Superficie de Pavimento Maxima ; ; Programado: Rua Justiniano Padrel
(m?) 22300 Cridigia-Elcuriea / Rua Bardo Monte Pedral - Anel 4
Programado: Rede ITUR -
Telecomunicagdes Prolongamento da Rua Justiniano
Padrel
Duragdo da execucdo projeto e obra 3
(dias) 1530 Residuos sélidos urbanos Ecoilha 9
Estacionamento privativo Autossilo A5

Articulagdo da execugdo com outras operacdes

Necessaria prévia implementagdo dos eixos estruturantes da Rua Justiniano Padrel e Rua Bardo Monte Pedral.

Deverd articular-se com a execugio do parque urbano, designadamente na continuidade da Rua Alvares Fagundes nos arruamentos previstos

para o pargue urbano.
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OPHO7 - Loteamento Vila Macieira, zona B8.1 - Ficha Sintese da operacio

Ortofotomapa atual

Sintese da operagao

Ligagdes a infraestruturas

Operacdo Urbanistica OPHO7
Operagdo Vale Escuro Gés Rede Existente
Propriedade CcML Agua
P o Programado: Rua Justiniano Padrel
Investimento total estimado 14 138 007 € Drenagem de dguas / Rua Bardo Monte Pedral
(projeto e obra, excluindo IVA) Pluviais/domésticas
Programado: Rua Justiniano Padrel
Sugerﬂde de Havimeeno Maxha 6800 Energia Elétrica / Rua Bardo Monte Pedral - Anel 4
(m%) / Rede existente
Programado: Rede ITUR -
Telecomunicagbes Prolongamento da Rua Justiniano
Padrel
Duragdo da execucdo projeto e obra
(dias) 900 Residuos sdlidos urbanos Ecoilha 9
Estacionamento privativo Cave do edificio

Articulagdo da execugdo com outras operacbes

Preferencialmente implementado em articulagdo com a execugdo dos eixos estruturantes da Rua Justiniano Padrel e Rua Bardo Monte Pedral.
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OPHOS8 - Zona B13.1 - Ficha Sintese da operacdo

Ortofotomapa atual

Sintese da operagao

_igagées a infraestruturas

Operacdo Urbanistica OPHO8
Operagdo Vale Escuro Gas Rede Existente
Propriedade CML Agua
: = Programado: Rua Justiniano Padrel
Investimento total estimado 8203798 € Drenagem de &guas / Rua Bardo Monte Pedral
(projeto e obra, excluindo IVA) Pluviais/domésticas
Programado: Rua Justiniano Padrel
Sliperticie de Favimento Maxima 5000 Energia Elétrica / Rua Bardo Monte Pedral - Anel 4
(m%) / Rede existente
Programado: Rede ITUR -
Telecomunicagdes Prolongamento da Rua Justiniano
Padrel
?dli;i%ao 4B eXecugsn. projete: e obm 900 Residuos sdlidos urbanos Ecoilha 9
Estacionamento privativo Autossilo 5

Articulagdo da execugdo com outras operacbes

Preferencialmente implementado em articulacdo com a execugdo dos eixos estruturantes da Rua Justiniano Padrel e Rua Bardo Monte Pedral.

Operacdo condicionada pela execugdo do Autossilo 5, enquadrado na Operagdo de promogdo de habitacdo 6 (OPHOG).
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6.11 UNIDADE DE EXECUGAO DO ALTO VAREJAO

Unidade de Execucdo - Alto Varejio - Ficha Sintese da operacido

Ortofotomapa atual

Sintese da operacio

Operagdo Urbanistica UE Alto Varejdo

Cluster UE Alto Varejdo Gas Existente
Propriedade CML e Particulares Agua

Drenagem de dguas
Pluviais/domésticas

Programade: Rua Matilde Rosa
Araljo

Superficie de Pavimento Maxima

_(mz) 11800 Energia Elétrica Existente
Telecomunicacies Existente
Ainae ez i v 1080 Residuos sélidos urbanos Ecoilha 7

Nivel de Prioridade I Estadonamento privativo

Caves dos edificios

Articulacdo da execugdo com outras operagdes

Preferencialmente a execucio da Unidade de Execucio deve suceder & realizacio do reforco de Infraestruturas na Rua Matilde Rosa Araljo e do

trogo de parque urbano, a nascente da Av. Mouzinho de Albuguerque,
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