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P ARECER- MUNICIPIO DE LISBOA 

PROJETO DE OPERA<;AO DE REABU..IT A<;AO URBANA SISTEMATICA, A 

EXECUT AR NA AREA DE REABILITA<;AO URBANA DA QUINTA DO FERRO 

1. A Camara Municipal de Lisboa, de acordo com o disposto no n°3, do artigo 17°, do 

Regime Jurfdico da Reabilita~ao Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreta-Lei 

n°307 /2009 de 23 de outubro, na sua atual reda~ao, remeteu para apreciavao do Institute 

da Habitavao e da Reabilita~ao Urbana (IHRU), o projeto de Operavao de Reabilita~ao 

Urbana (ORU) Sistematica, a desenvolver na Area de Reabilitavao Urbana (ARU) da 

Quinta do Ferro tendo este sido rececionado no IHRU com o n° EDOC/2023/27678 

2023-10-10. 

2. Foi op~ao do municipio de Lisboa, que a aprovavao da delimitavao da referida Area 

de Reabilita9ao Urbana, conforme possibilidade prevista no n°2 do artigo 7° do RJRU, 

ocorra em simultaneo com a aprovavao da respetiva Operavao de Reabilitayao Urbana, 

definida em instrumento proprio. 

3. Considera o municipio essencial implementar uma solu9ao integrada e alavancar os 

mecanismos que conduzam a reabilita~ao concertada do espa~ publico e a regeneravao 

da malha urbana. 

4. Neste sentido foi deliberado em reuniao do executive camanirio, realizada a 2023-

09-13, aprovar os supracitados projetos de delimitavao de ARU e de ORU e, conforme 

previsto no n° 4 do artigo 17° do RJRU, submeter este ultimo a discussao publica, por 

urn periodo de vinte dias a publicitar atraves de A vi so publicado na 2° serie do Diario da 

Republica e remeter o projeto de ORU ao IHRU, para parecer nao vinculativo nos 

termos do RJRU. 

5. Resumidamente o projeto apresentado refere-se a ORU Sistematica, a aprovar 

atraves do recurso a figura de instrumento proprio, na ARU de Quinta do Ferro, 

que se aprova em sirnultaneo, com cerca 6,1ha de area, e integra o conjunto 

denominado Quinta do Ferro, que corresponde a um tecido urbano pouco 

estruturado e fechado sobre si mesmo. 0 investimento publico previsto e da ordem 
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dos 20M€, a distribuir por 18 a~oes de demoli~iio, iufraestrutura~iio urbana e 

requalifica~iio do espa~o publico, constru~iio de novos edificios de habita~iio, 

cria~iio de areas verdes e refor~o da oferta de equipamentos de utiliza~iio coletiva. 

A ORU sera executada pela entidade gestora, que sera assumida diretamente pelo 

proprio Municipio de Lisboa (eventualmente pela Lisboa Ocidental SRU), que fara 

uso de todas as competencias ao sen dispor, num prazo previsto de 10 anos. 

6. 0 projeto de ORU faz uma carateriza9iio exaustiva da area de Reabilita91lo Urbana, 

quanto a sua genese, evolu91lo, e interven9oes previstas ao Iongo do tempo. Carateriza a 

s6cio-demografia da area e as condicionantes de ordem biofisica, geologica e geotecnica 

e o estado do edificado, das infraestruturas e equipamentos e do espa9o publico. Analisa 

as quest5es de mobilidade e aborda ainda a problematica da situa91lo cadastral, 

verificando estar a area livre de compromissos urbanisticos. Por fim descreve todo o 

processo participativo realizado e conclus5es retiradas. 

7. Situa a area da Quinta do Ferro na Carta dos BIP/ZIP (Bairros de lnterven9iio 

Prioritaria /Zonas de Interven91lo Prioritaria) de 2010 e enquadra a proposta nas Grandes 

Op96es do Plano do municipio para 2022-2026. 

8. A gestao da implementa91lo do PERU de Quinta do Ferro sera, a partida, assegurada 

diretamente pelo Municipio, e a execu91lo devera ocorrer por iniciativa da entidade 

gestora (Municipio), na modalidade de execu91lo direta, admitindo-se poder vir a 

mandatar a Sociedade de Reabilita91lo Urbana (Lis boa Ocidental SRU) para esse efeito. 

9. Considerando que, o documento enviado para aprecia91lo do IHRU, apresenta um 

Programa Estrategico de Reabilita91lo Urbana, cujo teor fundamenta a delimita91io de 

uma ARU sujeita a uma Opera9iio de Reabilita91io Urbana Sistematica, de acordo com 

os elementos instrut6rios conforme disposto no n° 2 do artigo 33° do RJRU, 

nomeadamente: 

• Apresentando as op~iies estratt\gicas de reabilita~iio da ARU e a sua 

compatibilidade com as op9oes de desenvolvimento da Area Metropolitana e do 

municipio de Lisboa, alicer9adas nas Grandes Op9oes do Plano para 2022-2026. 

• Estabelecendo como prazo de execu~iio da ORU urn periodo de I 0 anos. 
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• Definindo como prioridades da interven.;lio municipal, melhorar a qualidade 

de vida da popula<;ao residente, mitigar as vulnerabilidades sociais e aurnentar a 

qualidade do espa<;o publico e edificado, 

• Estabelecendo o programa da ORU, que identifica as a<;oes estruturantes de 

iniciativa publica a executar, nomeadamente a cria9ao de uma pra<;a central, a 

constru9ao de nova habita<;ao, a reabilita<;ao da habita9ao existente, a instala<;ao 

de urn centro de dia e de urn equipamento cultural e refor<;o do equipamento 

desportivo existente, espa<;os verdes de lazer, recreio e produ9ao, requalifica91io 

geral de arruamentos e renova<;ao de infraestruturas. 

• Determinando o modelo de gestlio da ARU e de execu.;ao da respetiva ORU, 

que preve urn modelo em que a entidade gestora sera assumida pelo proprio 

municipio de Lisboa. A execu<;ao sera por iniciativa da entidade gestora e em 

articula9ao com outras entidades presentes na area, nomeadamente os proprietarios 

dos terrenos privados. 

• Apresentando urn enquadramento de apoios e incentivos fiscais decorrente do 

DL 215/89, na reda9ao em vigor, determinando o direito de acesso aos mesmos 

pelos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios 

ou fra9oes compreendidos na delimita9ao da ARU, a taxa de IVA reduzida nos 

terrnos do C6digo do IV A e Taxas Municipais. 

• Do ponto de vista do financiamento, dos 27,3M€ de investimento previstos, 

19,9M€ correspondem a investimento municipal, cabendo aos privados urn 

investimento previsto de 7,3M€. 0 investimento municipal partira de receitas 

pr6prias, admitindo-se o recurso ao financiamento do programa I 0 Direito -

Programa de Apoio ao Acesso a Habita(:ao 

• Descrevendo urn programa de investimento publico, estimado em 27,3M€, 

com uma breve descri9ao do prop6sito e materializa91io de cada a91io com a 

indica91io do respetivo custo e indicando urn faseamento da opera<;ao com 3 fases 

distintas e indicando os investimentos considerados prioritarios 
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10. Assim, o Instituto da Babita~ao e da Reabilita~ao Urbana, conforme disposto 

no n° 3, do artigo 17°, do Regime Juridico da Reabilita~ao Urbana, estabelecido 

pelo Decreto-Lei no 307/2009 de 23 de Outubro, na sua atual reda~ao, emite 

parecer favoravel ao projeto Opera~o Reabilita~ao Urbana Sistematica a 

executar na Area de Reabilita~ao Urbana de Quinta do Ferro, no municipio de 

Lisboa, com a delimita~ao que simultaneamente se aprova, com uma area de 

aproximadamente 6,1ha, que engloba urn conjunto de areas e infraestruturas, 

tendo em considera~ao a necessidade de se criarem condi~oes para a promo~ao das 

medidas necessarias a reabilita~ao e reconversao de toda a area. 

11. Por ultimo o lliRU solicita o envio, em formato eletr6nico, de uma cole<;ao 

completa das pec;as escritas e graticas que constarem do processo final de aprovac;ao da 

ARU e ORU, bern como c6pia do aviso publicado na 2a serie do Diario da Republica, 

com a publicitac;ao do ato de aprova<;ao pela Assembleia Municipal. 

Lisboa, 23 de Janeiro de 2023 

Francisco Cabral 
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