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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatdrio de Ponderacdo da discussdo publica da Operagdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistemdtica correspondente a Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) da Quinta do
Ferro e do respetivo Programa Estratégico de Reabiltacdo Urbana (PERU).

A abertura do periodo de discussdo publica da proposta de Operagao de Reabilitagdo Urbana foi aprovada
em Reunido de Cidmara de 13 de setembro de 2023, através da deliberacdo n.2 511/CM/2023.
Simultaneamente foi enviado o projeto de ORU ao Instituto da Habita¢do e da Reabilitacdo Urbana, I.P.,
para emissdo de parecer nao vinculativo, tendo este instituto emitido parecer favoravel (ANEXO I).

O periodo de discussao publica decorreu de 17 de outubro a 28 de novembro de 2023 (por um periodo de
30 dias uteis), em cumprimento do disposto no n.2 4 do artigo 172 do Decreto-Lei n.2 307/2009, na sua
redacdo atual, que aprovou o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) e no n.2 2 do artigo 89.2 do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), tendo-se tornado publico pelo Aviso n.2 19610/2023, publicado no Diario da Republica
n.2 198, 22 série, de 12 de outubro (ANEXO II).

Simultaneamente, foi publicitado através de Edital afixado na Junta de Freguesia de Sdo Vicente (area
abrangida pela Operacdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica), de dois Avisos publicados nos Jornais Correio
da Manhd e Record (a 5 de outubro de 2023), e ainda através do sitio na internet da Camara Municipal de
Lisboa (CML).

O Relatdrio de Ponderac¢do da discussdo publica inclui todas as participagdes (sugestdes, observagoes,
reclamacgbes e pedidos de esclarecimento) recebidas, relativamente a proposta de Operacdo de
Reabilitacdo Urbana Sistematica da Quinta do Ferro, constante da deliberagdo n.2 511/CM/2023.

O presente Relatdrio de Ponderagdo acompanha a proposta de Opera¢do de Reabilitacdo Urbana (ORU)
Sistematica da Quinta do Ferro correspondente a respetiva Area de Reabilitacdo Urbana (ARU).

2. CONSULTA E PARTICIPACAO DOS INTERESSADOS EM SEDE DO PERIODO DE
DISCUSSAO PUBLICA DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA

O projeto da ORU da Quinta do Ferro esteve disponivel para consulta publica nos seguintes locais:

= Junta de Freguesia de S3o Vicente (JFSV)
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JFSV, sita na Rua Josefa de Obidos, 5 1170-196 Lisboa; email:
atendimento@jf-saovicente.pt

=  Centro de Informacdo Urbana de Lisboa (CIUL),

CIUL, sito no Picoas Plaza, Rua Viriato, n.2 13 E, Nucleo 6
- 2.2, 1050-233 Lisboa; email: ciul@cm-lisboa.pt

= Edificio Central da CML, no Campo Grande, n.2 25, 1.2 F.

Centro de Documentacado, sito no Edificio Central da CML, no Campo Grande, n.2 25, Piso 1.2 F,1749-
099 Lisboa; email: centro.documentacao@cm-lisboa.pt

A proposta de ORU da Quinta do Ferro e demais documentacdo estiveram ainda disponiveis para consulta
na pagina eletrénica da Camara Municipal de Lisboa, separador de urbanismo. A formulagdo de
reclamacgdes, observacGes ou sugestdes e pedidos de esclarecimento dirigidas ao Presidente da Camara
Municipal de Lisboa, puderam ser feitas por escrito até ao termo do periodo de discussao publica, utilizando
o impresso proprio que podia ser obtido nos locais acima referidos ou no sitio da CML
https://www.lisboa.pt/cidade/urbanismo/planeamento-urbano , procedendo ao envio por via eletrdnica,

através do endereco eletrénico dmu.dpu.dpt@cm-lisboa.pt, ou apresentadas presencialmente nos
seguintes locais:

- Loja Lisboa — Alcantara, sita na Rua da Cozinha Econdmica, 36A - loja E;

- Loja Lisboa — Baixa, sita no Largo de S. Julido n2 8;

- Loja Lisboa — Entrecampos, sita no Edificio Central do Municipio, Campo Grande, 25;

- Loja Lisboa — Marvila, sita na Loja do Cidaddo de Marvila, Centro Comercial Pingo Doce da Bela Vista,
Av. Santo Condestdvel, lote 8 - loja 34;

Queremos conhecer a sua opinido sobre a Operacio de Reabilita¢io d

Ferro

Inicio: 17.10.2023 - Fim: 28

Participar

Divulgacdo no sitio da CML - Convite a Participacdo Publica



RELATORIO DE PONDERACAO ORU SISTEMATICA QUINTA DO FERRO
Fevereiro 2024

A realizagdo de sessOes publicas de debate e esclarecimento para enquadramento das propostas de Camara
sujeitas a discussdo publica é um procedimento habitual na CML, nomeadamente no Departamento de
Planeamento Urbano. Desta forma, a presente proposta de ORU foi apresentada em sessdo publica
realizada no dia 26 de outubro de 2023, na sede da Trienal de Arquitetura de Lisboa, no Paldcio Sinel de
Cordes ao Campo de Santa Clara, 144, sito na area de intervengdo. Nesta sessdo, cuja mesa foi constituida
pela Sr.2 Vereadora com o pelouro do Urbanismo, Joana Almeida, pela Sr.2 Presidente da Junta de Freguesia
de S3o Vicente, Dr.2 Natalina Tavares de Moura e pelo Sr.2 Diretor do Departamento de Planeamento, Arg.
Paulo Pardelha, foi apresentado o Projeto de ORU, a sua evolucdo e fundamentos, tendo contado com
expressiva participacdo de interessados, cerca de 60 pessoas, que, depois de aberto o periodo de
participacdo do publico, nas diversas intervengdes, solicitaram esclarecimentos que foram respondidos
pela mesa. (ANEXO lll).

A iniciativa de participacdo publica, com 10 participacOes, é reveladora de uma divulgacdo adequada
através dos meios habituais, tendo a CM de Lisboa apostado na diversidade e qualidade dos contetdos
produzidos, no sentido de melhor informar os municipes sobre os objetivos propostos.

As reclamac0es, observagdes ou sugestoes e esclarecimentos solicitados de acordo com os formuldrios de
participacdo rececionados no periodo da discussdo publica da ORU da Quinta do Ferro, foram elencadas
numa tabela que a seguir se apresenta com o respetivo projeto de decisdao, sendo que os originais das
participaces se encontram contidas no (ANEXO IV) .

3. TABELA DAS PARTICIPACOES - PROJECTO DE DECISAO

N2 | Registo Sugestao | Informagao Reclamagao | Esclarecimento | Proposta de decisao

1 4179/EXP/2023 X Prestado
esclarecimento

2 4301/EXP/2023 X X X N3o acolhida/ Prestado
esclarecimento

3 4303/EXP/2023 X Prestado
Esclarecimento

4 4315/EXP/2023 X X Corregdo

aceite/Prestado
esclarecimento

5 4320/EXP/2023 X X Prestado
esclarecimento
6 4321/EXP/2023 X Prestado
esclarecimento
7 4331/EXP/2023 X N3o acolhida
4336/EXP/2023 X Prestado
esclarecimento
9 4400/EXP/2023 X X Prestado
esclarecimento
10 | 4411/EXP/2023 X Prestado

esclarecimento
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Proposta de decisdo
A proposta de decisdo foi formalizada nas seguintes tipologias:

Correg¢do aceite — ParticipagGes com algumas reclamagdes ou sugestdes pertinentes, na medida em que
correspondem a corregdo de erros detetados ou previstas na ORU ou mesmo nos IGT que incidem sobre
este territorio.

N3o Acolhida — Reclamag6es ou sugestdes que ndo vao ao encontro do Programa da presente ORU ou do
previsto nos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) da area de intervencao.

Prestado esclarecimento — Resposta a uma questdo particular.

4. ANALISE DAS PARTICIPACOES

Foram analisadas todas as participagGes e serdo enviadas respostas a todos os participantes identificados
(nome, morada completa ou e-mail), independentemente da tipologia da participacdo (sugestdo,
observacdo, reclamacdo ou pedido de esclarecimento), nomeadamente as que invocam as situacoes
previstas no n.2 3 do artigo 89.2 do RJIGT, no que se refere a desconformidade ou incompatibilidade com
programas e planos territoriais e com projetos que devem ser ponderados ou desconformidades com
disposicGes regulamentares e legais aplicaveis, bem como, eventual lesdo de direitos subjetivos.

Da anadlise efetuada as participagdes e no sentido de uma melhor fundamentacdo das respostas aos
Participantes na discussdo publica, realizaram-se um conjunto de consultas internas, designadamente as
Dire¢des Municipais de Habitacdo de Direitos Sociais e Gestdo Patrimonial.

5. RESPOSTAS AS PARTICIPACOES

1. 4179/EXP/2023 - m, participagao rececionada a 5 de

novembro de 2023, através de correio eletrdnico.

Resumo da participa¢do: Apresenta-se na qualidade de morador na cidade de Lisboa e expde contributos
para a melhoria da solugdo final a consagrar na Operacdo de Reabilitagcdo Urbana (ORU) da Quinta do Ferro.

Sugere a melhoria de 3 aspetos da proposta da ORU:

1. A ORU ndo enquadra a regeneracdo do nucleo urbano degradado, onde se concentram situacbes
de indignidade habitacional, que motivou a delimitacdo desta drea como Area de Reabilitacdo
Urbana com execucdo sistematica:
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2.

a) Alega que a proposta da ORU ndo propGe um programa desenhado que suporte o
reparcelamento da Area Habitacional a Reabilitar/Regenerar e da zona poente da Area
Habitacional a Reabilitar/Consolidar. De igual modo, refere a ndo consideracdo da respetiva
programacdo; sistema de execucdo; consequente perequacdo de beneficios e encargos;
solugdes, encargos e faseamento do realojamento dos moradores afetados;

b) Enuncia uma aparente contradicdo entre os pressupostos da delimitacdo da ARU e o respetivo
quadro legal de enquadramento, ao optar por uma execu¢do ndo programada desta area
degradada dado que “o programa estratégico apesar de aludir a reabilitacdo do edificado prevé
verdadeiramente a renovagdo do tecido urbano situado na “Area a Reabilitar/Regenerar”, com
a normalizagdo do afastamento das construgées ao limite dos lotes, garantindo o alinhamento
da frente edificada e a homogeneizagdo de cérceas”. Sendo ainda referido que o programa nao
concretiza o que preconiza quanto a normalizacdo do afastamento das construgdes ao limite
dos lotes, nem quanto ao alinhamento da frente edificada e respetivas cérceas;

¢) Considera ainda que a falta de parametros urbanisticos de referéncia para estas areas dificulta
ou inviabiliza a capacidade de os proprietarios desenvolverem os respetivos projetos;

d) Alega que as operac¢Ges de regeneragao do nucleo degradado, nomeadamente quando se trate
de construcdo nova, ndo poderdo aceder aos beneficios fiscais, julgando por outro lado que
“caso a ORU [...] previsse a programagdo de acbes de regenera¢do do tecido urbano, com
renovagdo urbana, através de um programa desenhado, programado através de uma unidade
de execugdo ou de intervengdo, poderiam as operagbes urbanisticas que concorressem para a
concretizagdo desta agdo [...] beneficiar do quadro de beneficios fiscais associados a operagées
de reabilitagdo urbana”;

e) Conclui que a regeneragdo do tecido urbano degradado deve ser enquadrada através de uma
unidade de execuc¢do ou de intervencdo, com base num programa desenhado, concertado
entre a Autarquia e os proprietdrios, com estabelecimento de mecanismos de perequacao de
beneficios e encargos, através do sistema de cooperacdo.

A operacdo de reabilitacdo urbana sistematica ndo reforca as relagGes de vizinhanga entre a drea
da Quinta do Ferro e as malhas urbanas envolventes.

Neste sentido defende que o modelo urbano da ORU deveria promover um percurso de
atravessamento pedonal entre o Campo de Santa Clara e a Rua Leite de Vasconcelos, através da
Quinta do Ferro, no sentido de aumentar a “permeabilidade” da Quinta do Ferro, para que passe a
ser percorrida pelos habitantes e utentes das malhas urbanas adjacentes, para tal propondo o
prolongamento para norte da Travessa do Conde de Avintes e ligacdo a Rua C da Quinta do Ferro.

O modelo urbano apresentado ndo é o mais adequado para a formalizagao da nova praca voltada
para a Rua Leite de Vasconcelos.

Face a imagem tridimensional da praga que consta da apresentacao divulgada na sessdo de 26 de
outubro e disponibilizada no site da CML, em que o topo sul da praca é “formalizado por duas
bandas edificadas paralelas encaixadas perpendicularmente ao declive do terreno”, refere que
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“esta opgdo cria um limite fluido da pra¢a”, mantendo a presenca visual das fachadas traseiras da
Rua da Verdnica e impde uma escavacao de grande dimensdo, onde assume relevancia o necessario
muro de suporte.

Em alternativa, propde um modelo de praca aberta para a rua Leite de Vasconcelos mas fechada
para as traseiras dos edificios da Rua da Verdnica, adotando uma forma e escala préxima de
diversos exemplos na cidade de Lisboa, recorrentes desde meados do Século XX, mas com a
variante de uma abertura no canto nascente para ligar a Rua C da Quinta do Ferro, reperfilada, tal
como sugerido em estudos precedentes para a area da Quinta do Ferro.

Ponderagao:

1. A ORU Sistematica da Quinta do Ferro delimita uma Unidade de Intervengdo, em cujo programa de
execucdo se procede a identificacdo dos edificios a reabilitar, do seu estado de conservacdo e da
extensdo das intervengdes neles previstas (artigo 34.2, n.2 5, alinea b) do RJRU), densificando o
dever de reabilitacdo que impende sobre os proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e
encargos. Dentro da area delimitada como Unidade de Intervencdo sdo caracterizadas areas
diferenciadas conforme o nivel e profundidade de intervengdao, que se prevé necessaria para
satisfazer as necessidades de reabilitagdo. Os parametros urbanisticos a adotar, quando se trate de
obras de construgao, ampliacdo e alteragdo, sdo aqueles que se aplicam ao espago consolidado
contiguo, com caracteristicas morfotipoldgicas idénticas, que no caso concreto corresponde a
categoria de “Espacos Centrais e Habitacionais Consolidados - Tracado Urbano A” (artigos 41.2 a
46.2, por remissdo do n.2 2 do artigo 60.2, todos do Regulamento do PDM).

S3o assim identificadas duas areas habitacionais de caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas e
construtivas homogéneas que correspondem a diferentes ambitos de intervencdo: (i) a Area
Habitacional a Reabilitar/Consolidar e (ii) a Area Habitacional a Reabilitar/Regenerar.

Na primeira (i), o conjunto de edificacbes que a integram deve manter o essencial das suas
caracteristicas, nomeadamente volumetria, ocupacao do solo e logradouros.

Na segunda (ii), admite-se que, face as deficiéncias de habitabilidade e sobre ocupacgao das parcelas
gue ndo garantem a salubridade das habitagdes, o edificado seja objeto de intervencado profunda
que visa eliminar essas deficiéncias, pelo que o modelo urbano da ORU define um novo
alinhamento do plano marginal do edificado, tal como se prevé no n.2 2 do artigo 422 do
Regulamento do PDM. Desta forma garante-se a dimensao adequada do perfil do arruamento e a
insolagdo e ventilagdo das edificagdes, sendo a cércea maxima da altura de fachada a que decorre
da aplicacdo do artigo 59.2 do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas e demais legislacdo em
vigor.

Atente-se que na situacdo existente se verifica, que nas parcelas integradas na “Area Habitacional
a Reabilitar/Regenerar”, a faixa correspondente ao recuo da edificagdo para o novo alinhamento
proposto compreende, na esséncia, construcdes anexas da edificacdo principal ao nivel do piso
térreo, em drea originalmente descoberta. Esta faixa de terreno destina-se a ser integrada no
espaco publico e deve ser cedida ao Municipio para esse fim, no ambito do licenciamento da
operacdo urbanistica.
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A realizagdo das obras de renovacdo das infraestruturas subterraneas nao estara dependente do
recuo do plano marginal das edificagGes porquanto se prevé a possibilidade de efetuar essa
intervencdo no espaco canal existente, deixando para fase posterior, quando da realizacdo das
intervengdes nos edificios, o alargamento do arruamento e consequente demoligdo de muros e
construgoes.

O modelo de execucdo da ORU é da iniciativa da entidade gestora, que pode utilizar, para o efeito,
os instrumentos de execugdo previstos no artigo 54.2 do RJRU, nomeadamente a “Obrigacdo de
reabilitar e obras coercivas” (artigo 55.2 do RJRU). Dado que o PERU estabelece um prazo de
execucdo de 10 anos para a execucdo da ORU esta obrigacdo terd de ser cumprida nesse ambito
temporal.

A execucdo das intervengdes nas infraestruturas urbanas e espaco publico serd da responsabilidade
do Municipio, conforme previsto no programa de investimento da ORU. Assim como, a execucdo
das intervenc¢Ges na area da nova praca sujeita a uma operacao de loteamento e na area do espaco
verde/jardim urbano serdo da responsabilidade da Edilidade.

Por outro lado, os direitos de edificabilidade conferidos a cada parcela abrangida pela “Area
Habitacional a Reabilitar/Consolidar” ou pela “Area a Reabilitar/Regenerar”, sdo os decorrentes da
aplicacdo dos parametros do PDM estabelecidos no artigo 60.2 do seu Regulamento, que se aplica
a categoria de espago onde se inserem, pelo que ndo ha lugar a perequacgdo de beneficios e
encargos.

Na execucdo das obras de reabilitacdo, os direitos dos ocupantes dos edificios ou fragdes, ao
realojamento temporario durante o periodo de execugdo das obras, sdo assegurados a expensas
dos proprietarios, tal como decorre da lei, nomeadamente do artigo 73.2 do RJRU e do Regime
Juridico das obras em prédios arrendados (Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, na redag¢do
atual).

Outros encargos para os proprietdrios decorrem da aplicagdo das taxas urbanisticas em vigor no
Municipio.

Relativamente aos beneficios fiscais, estes sdo os estabelecidos no Estatuto dos Beneficios Fiscais
e no cddigo do IVA, bem como os previstos em Regulamento Municipal de taxas, correspondentes
a atividade urbanistica.

2. O reforgo das relagdes de vizinhanca entre a drea da Quinta do Ferro e as malhas urbanas

envolventes é uma premissa do desenvolvimento da ORU, sendo intencdo o reforco das ligagcGes
urbanas no acesso a espacos publicos de referéncia. O modelo urbano proposto, ao criar uma praga
na frente urbana da Rua Leite de Vasconcelos e a sua ligagdo a Rua C da Quinta do Ferro, ira
funcionar como ponto de acesso e penetracdo na malha da Quinta do Ferro através de um espaco
qualificado, com comércio, equipamentos e servicos que serda uma nova pequena centralidade a
escala do bairro.
Adicionalmente, a criagdo de um jardim urbano equipado com espacos de cultura no polo oposto,
a nascente, sera gerador de atividades de recreio e lazer. Com acesso essencialmente pedonal pela
Rua de Entre Muros do Mirante, em articulagdo com a Rua C da Quinta do Ferro e as Travessas das
Freiras, do Conde de Avintes e do Rosario de Santa Cruz, também requalificadas, é assegurado um
percurso continuo entre o Campo de Santa Clara, a Quinta do Ferro e a Rua Leite de Vasconcelos.
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A possibilidade de estabelecer uma nova ligacdo entre a drea da Quinta do Ferro e a envolvente foi
explorada na fase de estudo do modelo urbano, mas ndo se revelou vidvel a sua concretizacdo em
qualquer das localizagbes ponderadas.

Uma ligacdo a Rua da Verdnica, a partir da nova praca e atravessando logradouros dos edificios ,
teria sido possivel na eventualidade de, na reconstrucdo dos imoéveis em estado de ruina,
nomeadamente entre os n.2* 54 a 60 desta Rua, esta hipdtese ter sido considerada. No entanto,
verificou-se que ja se encontrava aprovado um processo de edificacdo para o local , sendo assim
um compromisso. A edificagdo da nova praga, por si, serd um elo de ligacdo com a envolvente e
pretende gerar um polo de atividade que estabelece uma articulacdo e liga¢cdo entre a Quinta do
Ferro e a area adjacente.

Por outro lado, a eventualidade de se vir a estabelecer uma ligacdo entre a Travessa do Conde de
Avintes e a Rua C da Quinta do Ferro, tal como chegou a ser proposto em versao preliminar do
modelo urbano, verificou-se de dificil concretizagcdo dada a diferenca de cotas a vencer e por ser
necessario proceder a demolicdo de um edificio que foi objeto de intimacdo a conservacgado e que
tinha ja iniciado as obras para cumprimento da intimag¢do. Comprovando-se que a curta distancia,
cerca de 36 metros, existe a conexdo entre a Travessa das Freiras e a Rua Entre Muros do Mirante
e Rua C, estabilizada e consolidada, a relacdo entre o beneficio criado e os impactos negativos,
surgiu como desfavoravel a esta solugdo, propondo-se, como adequada, a requalificacao da
estrutura vidria e de espago publico para reforgo da atratividade do espaco.

3. A formalizagdo da nova praga deve ser objeto de uma solucdo a definir em sede do procedimento
de loteamento que configure o reparcelamento necessario a implantacdo dos novos edificios e
desenho urbano.

A solugcdo apresentada em imagens tridimensionais é uma sugestdo que n3ao tem carater
vinculativo, mas surge da ponderacdo de aspetos que se consideram relevantes, nomeadamente:
= 2 possibilidade de beneficiar de areas publicas de espacos verdes de enquadramento a
construgdo e complementares ao equipamento social como espaco exterior
= 3 necessidade de, pela orientacdo das fachadas das habitacdes, potenciar os ganhos
solares para satisfacdo das necessidades de luz natural e conforto higro-térmico, pelo que
a orientagdo nascente-poente sera a mais adequada.
QOutra alternativa, com orientagdo norte-sul das fachadas (como sugerido), ndo terd os mesmos
beneficios e de igual forma, obrigaria a um volume de escavacdo idéntico, para assegurar a
ventilagdo e iluminacgdo da fachada a sul/tardoz.
No entanto, a formalizagdo da solucdo final para a praca deve ser ponderada em sede do
loteamento a realizar para a concretizacdo do modelo.

Proposta de Decisdo: Esclarecimento

2. 4301/EXP/2023 - José
novembro de 2023, através de correio electrénico.

Rosa, participacdo rececionada a 21 de

10
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Resumo da participagdo: apresenta-se como proprietdrio de imdveis na Rua C da Quinta do Ferro, em
relacdo aos quais foi intimado a conservacdo e despejo de moradores por falta de condicbes de
habitabilidade, colocando questBes para as quais pretende esclarecimentos, além de sugestdes e
informacao.

1. Solicita esclarecimento sobre qual a sua responsabilidade (nomeadamente no que se refere a
pagamentos/encargos e realojamento) em relacdo a inquilina que foi realojada pela CML, devido a
falta de condicGes de habitabilidade.

2. Sugere o aproveitamento do depdsito da EPAL existente na Rua da Verdnica para parque de
estacionamento.

3. Sugere ainda a andlise da possibilidade de apoio das operadoras de telecomunicagdes para fornecer
hotspots com WIFI gratuita em espacgos de convivio, parques ou jardins.

Ponderagao:

1. Os realojamentos de moradores por motivos de seguranga e salubridade, como é o caso, assim
como 0S que sejam necessarios para a realizacdo de obras de reposicdo da legalidade, de
conservacao e reabilitacdo, e durante o periodo de realizagdo destas, sdo da responsabilidade dos
proprietarios, tal como decorre do artigo 732 do RIRU e do Regime Juridico das obras em prédios
arrendados (Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, na redacgéo atual).

N3o obstante, em situacdes de emergéncia, a CML podera substituir-se aos proprietarios, vindo
posteriormente a ser ressarcida junto do proprietdrio.

2. A viabilidade de aproveitamento do depdsito de dgua da Rua da Verdnica para parqueamento
automoével sera de dificil concretizacdo na medida em que a EPAL o pretende usar como
componente do sistema de abastecimento publico de agua da cidade. Por outro lado, trata-se
também de um imdvel que integra a Carta Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico do PDM
(cédigo 51.37 — Reservatdrio da Verdnica — EPAL), pelo que a alteracdo da sua utilizagdo e
adaptacdo a outro uso esta fortemente condicionada.

3. A possibilidade de introducdo de zonas WIFI na drea de intervengdo nao é matéria do ambito da
ORU e respetivo Programa Estratégico.

Proposta de Decisdo: Esclarecimento; Nao acolhida

3. 4503/EXP/2023 - lvo Henriques, participacdo rececionada a 24 de novembro de 2023, através de
correio electrdnico.

Resumo da participacdo: Apresenta-se como proprietario e interessado na Operacdao de Reabilitacdo
Urbana da Quinta do Ferro.

11



RELATORIO DE PONDERA(}ﬁ.O ORU SISTEMATICA QUINTA DO FERRO
Fevereiro 2024

Solicita esclarecimento sobre as responsabilidades que impendem sobre os moradores na Quinta do Ferro,
nos seus diferentes estatutos e interesses, como proprietarios, arrendatarios e inquilinos.

Ponderacdo: Tal como decorre do artigo 6.2 do RIRU, os proprietarios tém o dever de reabilitar os seus
imoveis, em conformidade com o estabelecido no PERU. Por seu lado, os arrendatarios dos edificios ou
fracdes que sejam objeto de obras, tém direito a realojamento temporario a expensas do proprietario, nos
termos da legislacao aplicavel, nomeadamente do artigo 732 do RJRU e do Regime Juridico das obras em
prédios arrendados (Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, na redagdo atual).

Aos arrendatdrios cumpre o dever de desocupacdo temporaria do locado conforme disposto no citado
Decreto-Lei.

Proposta de Decisdo: Esclarecimento

4. 4315/EXP/2023 - m participacdo rececionada a 27 de novembro de 2023,

através de correio eletrdnico.

Resumo da participagdo: Apresenta-se como proprietario de dois prédios urbanos sitos na Quinta do Ferro,
pretendendo obter esclarecimentos sobre o projeto da Operagdo de Reabilitagdo Urbana Sistemética da
Quinta do Ferro e que sejam corrigidos alguns erros, omissdes ou incoeréncias identificados nas pecas
apresentadas no ambito da discussdo publica.

Neste sentido pretende, nomeadamente que seja:

a) corrigida, sendo caso, a Planta de Sintese e a Planta das Parcelas Particulares/Intervengdo Prevista
da ORU com a identificagdo precisa das dreas parciais a adquirir aos privados;

b) esclarecido qual a base legal que serd utilizada para a aquisicdo das dreas (cedéncia/expropriagéo),
qual o procedimento que serd adotado e qual a forma de compensagdo prevista, nomeadamente,
os valores por metro quadrado ou as permutas previstas;

c) esclarecido se, e quando, sera demolido o muro que delimita a sua parcela e, sendo o caso, onde
serd reconstruido e quem terd o encargo do alargamento da rua, de demolir o muro e de o
reconstruir na nova localizagdo;

d) corrigida a Planta do Espago Publico e Verde da ORU eliminando o “S” referente a um “Ponto de
SocializacGo” (presumivelmente “publico”) localizado na parcela propriedade do Requerente e
atualmente privado;

e) esclarecido como serdo calculados os direitos construtivos dos proprietdrios das parcelas,
nomeadamente, se sdo aqueles previstos pelos regulamentos gerais ja em vigor, facultando uma
cOpia das fichas urbanisticas das parcelas do Requerente;

f) esclarecida a razdo concreta pela qual a “licenca” concedida inviabiliza uma possivel ligagdo com a
Rua da Verdnica inspirada naquela que consta do E.U. [Estudo Urbano]do AtelierMob/AQF e os
motivos pelos quais ndo se ponderou a utilizagdo dos poderes de autoridade para expropriar ou
alterar a licenga em causa, facultando ainda ao Requerente a indicagéo da data e do numero de
processo no qual a referida licenga foi concedida;
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9)

h)

b)

c)

d)

esclarecido se na execugdo da ORU estd prevista uma intervengdo no troco em sentido tnico da Rua
Senhora da Gléria entre a Rua Leite Vasconcelos e a Travessa da Pereira, onde hd muito trédnsito em
contra-mdo;

esclarecido quais os mecanismos para assegurar a permanéncia dos atuais moradores e a situa¢Go
juridica dos contratos de realojamento e as péssimas condi¢bes das habita¢des tempordrias.
Ponderagdo: Em relagdo aos pontos enunciados faz-se a respetiva andlise e ponderagao:

A Planta de Sintese incorpora o desenho do modelo urbano do Programa Estratégico da ORU da
Quinta do Ferro e, nesse sentido, aponta as dreas a retirar as parcelas privadas que irdo incorporar
0 espaco publico e o reperfilamento das vias. A respetiva legenda do desenho corrigida define com
maior rigor essa situagao;

O modelo urbano da ORU define um novo alinhamento do plano marginal do edificado, tal como
se prevé no n.2 2 do artigo 422 do Regulamento do PDM. A cedéncia de area para o dominio publico
municipal é concretizada para efeito de integrar a infraestrutura viaria e espaco publico, em funcdo
das necessidades do projeto de espago publico e da inser¢do urbana, para garantir a circulacdo de
veiculos e pedes e o alargamento do espaco de utilizagdo coletiva em condi¢Ges de seguranga. A
concretizagdo desta cedéncia ocorre quando da execugdo das operacdes urbanisticas promovidas
pelos proprietdrios, e de acordo com 0s respetivos projetos de execugdo, ou no ambito da
intervencdo de requalificacdo do espaco publico realizado pela CML.

No caso das aquisi¢cdes de terrenos/parcelas, os valores estimados para a adquisicdo pela CML ndo
incluem IVA e sdo meramente indicativos, ja que resultam de uma andlise preliminar que resultou
de uma estimativa suportada, no essencial, na aplicacdo do Cédigo das Expropriacdes. O
desenvolvimento do processo de aquisicdo pressupde a auscultacdo dos proprietarios em fase de
negocia¢do, na qual se ponderam os interesses e elementos formais de ambas as partes. Assim
sendo, em fase posterior e em face de informagdo mais detalhada e atualizada, no ambito dos
respetivos procedimentos administrativos, poderado estes valores ser revistos ou atualizados, nao
podendo, assim, ser considerados vinculativos;

A demolicdo do muro e a sua reconstrucdo deve ser efetuada pelo proprietario da parcela, de
acordo com a operacgdo urbanistica licenciada para o local. A conservacdo e manutencdo do
existente deve ocorrer até esse momento.

A execugdo da obra de espaco publico prevé a possibilidade do seu desdobramento em momentos
difernciados. A inicial reconstruindo a infraestrutura vidria e as infraestruturas enterradas e, num
segundo momento, no seguimento das obras dos particulares nas suas parcelas, a execu¢do dos
trabalhos de alargamento do espag¢o publico. No caso de se vir a verificar necessario para a
execucdo da infraestrutura vidria e de subsolo, e de acordo com o respetivo projeto, a necessidade
de demolir parte dos muros existentes, esta intervencdo de demoli¢cdo e reconstrugao ocorrera a
cargo do Municipio.

O “Ponto de Socializacao” referido encontra-se incorretamente localizado na Planta de Espaco
Publico e Verde, pelo que se retifica, mantendo-se o logradouro privativo;

Os direitos construtivos sdo os que decorrem da aplicacdo dos regulamentos em vigor,
nomeadamente do Regulamento do PDM, Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo de
Lisboa e Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, entre outros, respeitando as orienta¢des
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explicitadas na ORU. A Ficha da Parcela destina-se a verificar a viabilidade do modelo urbano
proposto e é um elemento de trabalho interno, orientador e de apoio a gestao urbanistica;

f) Aligagdo a Rua da Verodnica, a partir da nova praca e atravessando os logradouros dos edificios da
Rua da Verdnica teria sido possivel na eventualidade de, na reconstrucao dos imoveis em estado
de ruina, nomeadamente entre os n.2° 54 a 60 desta Rua, no respetivo processo de licenciamento
esta hipotese tivesse sido considerada. . No entanto, verificou-se que ja se encontrava aprovado
um processo de edificagdo para o local , constituindo assim um compromisso;

g) A definicdo de sentidos de transito ndo cabe no dmbito da ORU, sendo matéria da gestdo de
mobilidade e, como tal, objeto de estudo mais abrangente ao nivel da drea urbana alargada;

h) A permanéncia dos moradores nos seus locais de residéncia encontra-se protegida pela lei do
arrendamento e outros mecanismos de protecao, especificamente os previstos nos Regimes
Juridicos da reabilitagdo urbana e das obras em prédios arrendados.

Proposta de Decisdo: Correc¢do aceite; Esclarecimento

5. 4320/EXP/2023 - M participacao rececionada a 27 de novembro de

2023, através de correio eletrdnico.

Resumo da participagdo: apresenta-se como proprietaria, em conjunto com Maria Jodo Puga Freire, de
uma fragdo auténoma de um prédio sito na Rua Leite de Vasconcelos. Verificou nos elementos
disponibilizados na consulta publica que a ORU prevé a construgdo de um edificio novo, ao lado do edificio
onde se localiza a sua propriedade.

Questiona se o projeto do edificio para o local ja estd aprovado e se, dado que os edificios na envolvente
sdo mais baixos, ndo podera ser também adotada essa volumetria para o edificio ao lado do seu. Pergunta
também para quando esta prevista a construgdo da praga.

Ponderacdo: A construcdao de novos edificios na envolvente da praga a criar deve integrar-se
volumetricamente e em continuidade com os edificios contiguos, estabelecendo a transicdo harmoniosa
entre escalas na envolvente, pelo que se prevé que a volumetria se situe em torno dos 4/5 pisos. De igual
modo, tera de cumprir as normas de afastamento das outras edificagdes impostas pela legislacdo em vigor,
salvaguardando as condi¢Ges de habitabilidade, iluminacdo natural e ventilagcdo para todas as habitagdes.
A imagem apresentada € meramente ilustrativa e nao vinculativa, sendo o futuro projeto de arquitetura
sujeito ao cumprimento das normas e regulamentos em vigor.

Ndo esta estabelecido com rigor o calendario para a construgcdo mas o projeto de ORU prevé a sua execucgdo
no prazo maximo de 10 anos.

Proposta de Decisdo: Esclarecimento.
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6. 4321/EXP/2023 - Armando-Antunes, participacdo rececionada a 28 de Novembro de
2023, através de correio eletrdnico.

Resumo da participagdo: Apresenta-se como proprietadrio de imdvel na Rua da Verédnica, cujo logradouro
confina com parcelas municipais que irdo dar origem aos lotes a edificar na nova praga e sugere:

a) A abertura dum acesso a pessoas e/ou veiculos ao interior do logradouro do seu imével a partir de
espaco confinante a norte e que ¢ propriedade do Municipio;
b) A possibilidade de edificar na drea do logradouro da sua parcela.

Ponderacdo: Da analise das sugestdes apresentadas deve referir-se:

a) A possibilidade da abertura de acesso através de espaco confinante de propriedade municipal deve
ser ponderada na execuc¢do do projeto de loteamento para a drea em causa. Na eventualidade de
ser viavel a estruturacdo de uma area publica como espaco verde e de utilizacdo coletiva
confinando com o logradouro privado, podera ser considerado o acesso referido a parcela em
causa, bem como a outras em circunstancias similares.

b) A edificagdo no logradouro esta condicionada as normas do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Lisboa, nomeadamente ao disposto no seu artigo 449.

Proposta de Decisdo: Esclarecimento.

7. 4331/EXP/2023 - YGI Investments, participacdo rececionada a 28 de Novembro de 2023 através
de correio eletrdnico.

Resumo da participacdo: O requerente apresenta uma reclamacdo/protesto, na qualidade de mandatario
da empresa de investimentos imobilidrios, YGI Investments, por considerar que esta esta a ser lesada nas
suas expectativas, uma vez que adquiriu o terreno para investimento e com o “pressuposto de poder
construir 524m2 (conforme caderneta predial)” e “a CML “sugeriu” a drea de construcdo de 110,58m2".
Informa também que a empresa estaria interessada numa solugdo que permitisse a ampliacdo do terreno
e que esta disponivel para comprar, vender ou negociar com outros proprietarios.

Ponderacgdo: A questdo colocada é fruto de um equivoco, dado que se refere a uma versao do estudo para
a Quinta do Ferro apresentada aos proprietarios em 20 de Outubro de 2022, mas revista depois das
consultas com todos os proprietarios e da avaliagdo sobre as dificuldades de implementagdo do modelo
urbano subjacente. A proposta de ORU em discussdo publica propde, para a parcela em causa a sua
aquisicdo pelo Municipio para vir a integrar o loteamento proposto para a formalizagdo da praca, sendo
assim, objeto de reparcelamento.

Desta forma, a aquisi¢ao por parte do municipio terd lugar através dos procedimentos inerentes a aplicagdo
do Cddigo das Expropriagdes, tal como resulta do artigo 61.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana.
Estando previsto no referido cédigo que o desenvolvimento do processo de aquisicdo pressupde a
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auscultagdo dos proprietarios em fase de negociagdo, na qual se ponderam os interesses e elementos
formais de ambas as partes.

Proposta de Decisdao: Nao Acolhida.

8. 4336/EXP/2023 - Raguel- Pedroso, participagado rececionada a 28 de Novembro de 2023,

através de correio eletrénico.

Resumo da participagdo: O teor desta exposigdo, apresentada como sugestdo pela proprietaria de um
imovel situado na Rua A, decorre de duvidas que lhe surgiram na andlise da aplicagdao do PDM para a frente
edificada da Rua em questdo. Considera que a edificabilidade na sua parcela e nas outras existentes na
mesma frente de Rua “ndo deveriam ser prejudicadas pela existéncia de construgdes precdrias com dreas
de legalidade duvidosa que foram implantadas ao longo dos tempos na Rua A, designadamente as parcelas
n% 60 e 61”.

Ponderacdo: Na frente de rua onde se localiza o imovel em questdo a definicdo da altura da fachada
respetiva é estabelecida pela aplicagdo da norma do Regulamento do PDM relativa a ampliagdes (artigo
422, n2 3, al. c)) e demais legislagdo aplicavel, ndo sendo por isso prejudicada pela altura das edificacdes do
lado oposto do arruamento.

Proposta de Decisdo: Esclarecimento.

9. 4400/EXP/2023 - Hugo Correia (mandatario) Roland Hopkinson, participacdo rececionada a 28

de novembro de 2023 através de correio eletrénico.

Resumo da participacdo: A exposi¢do é apresentada pelo representante legal do proprietario de um prédio
urbano sito na Rua C da Quinta do Ferro.

O requerente considera que:

e Asinformagdes dadas oralmente na reunido do dia 19 de maio de 2023 (em que foi apresentada
uma “edificabilidade mdxima indicativa” de 317 m2) sdo contraditorias com as plantas e
documentos escritos que foram aprovados em reunido de camara para efeitos de discussao publica;

noa

e a area abrangida ndo corresponde a um dos “tracados urbanos A” “regulares” e “homogéneos”

previstos no n.2 3 do artigo 42.2 do Regulamento do PDM.
e nesse sentido solicita:

a) Que seja esclarecido qual é o “poligono de implantacdo” proposto para os edificios existentes na
parcela em causa, qual “a média das alturas dos edificios da frente edificada do arruamento, entre
duas transversais”, qual a “média das alturas das fachadas envolventes” e que “frente edificada,
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b)

c)

d)

situada entre duas transversais” deve ser tida como referéncia, para se atingir a drea de
edificabilidade mdxima prevista de 317 m2 para a parcela em causa;

Se 0 modelo de projeto urbano proposto permite o aproveitamento da cobertura em sétéo e/ou a
alteragdo da configuracgdo geral das coberturas, desde que contida nos planos a 45 graus passando
pelas linhas superiores de todas as fachadas do edificio, nomeadamente, a criacGo de um piso
recuado, for forma a que possa ser atingida a drea de edificabilidade mdxima prevista de 317 m2
para a parcela;

Que se corrijam os pressupostos previstos na ORU objeto de discussdo publica quanto a parcela em
causa, pois a drea do prédio, de acordo com o levantamento topogrdfico efetuado e a certiddo
predial, corresponde a 213,10 metros (cfr. docs. que apresenta em anexo) e ndo 207,54 metros
como consta da proposta;

A confirmacgdo de que ndo estd prevista a aquisicdo por parte da CML de nenhuma drea da parcela
propriedade privada do requerente no dmbito da execugdo da ORU,

A entrega da Ficha da parcela n.2 43, ainda ndo disponibilizada e néGo constante da documentag¢éo
divulgada para efeitos de discussdo publica e que considera que deveria propor ou dar indicagées
quanto a forma como deveria ser calculada a “altura mdxima” da “edificacdo” e da “fachada”, nos
termos que foram exemplificados na reunido do dia 19 de maio de 2023.

Ponderagdo: Da andlise dos esclarecimentos solicitados e pedidos de retificagcao apresentados deve referir-

se:

a)

b)

c)

a edificabilidade méaxima para a parcela ndo estd definida no Programa Estratégico da ORU, mas
sera obtida tendo por referéncia a drea de implantagdo das construgdes existentes no local que
sejam consideradas legais ou legalizdveis, sendo de admitir a aplicagcdo do disposto no artigo 60.2
do RJUE, quando se trate de construcdes constantes da cartografia da cidade de 1950 e desde que
as obras a realizar ndo agravem desconformidades com a legislacdo em vigor e tenham como
resultado a melhoria das condi¢des de seguranca e salubridade da edificacdo. Sendo aplicavel as
operacgGes urbanisticas o disposto no artigo 60.2 do RPDM. A média de altura das fachadas e a
média da altura da edificacao sdo definidas pela legislagdo em vigor, nomeadamente pela aplicagdo
das normas do Regulamento do PDM relativas ao "Espaco Central e Habitacional Consolidado -
tracado urbano A”, tendo por referéncia a frente urbana entre duas transversais onde se situa;

o aproveitamento do desvao da cobertura em sétdo é admitido nos termos do disposto no artigo
42.2 do RPDM, especificamente por aplicacdo do seu n.2 3, alinea d), conjugado com o n.2 1 do
mesmo artigo;

a drea das parcelas ndo consta nos documentos do projeto de ORU e respetivo programa
estratégico, submetidos a discussdo publica, sendo em sede de licenciamento de operacdes
urbanisticas que deve ser aferida a area com rigor, com base em levantamento topografico
credenciado e confrontado com o valor inscrito na respetiva certiddo de registo predial, sendo o
mesmo corrigido na eventualidade de serem detetados erros;
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d)

e)

para a execugdo da ORU e implementacgdo das intervengdes propostas ndo se prevé a necessidade
de aquisi¢do ou cedéncia de terreno da parcela em causa;

ver a resposta da alinea a), relativamente a altura da edificagdo e da fachada. Para melhor
esclarecimento, consultar o Manual Técnico do PDM em Cémara Municipal de Lisboa, Urbanismo,
Planeamento Urbano, Plano Diretor Municipal, Alteracdes - MUNICIPIO de LISBOA A Ficha da Parcela
destina-se a verificar a viabilidade do modelo urbano proposto e é um elemento de trabalho

interno, orientador e de apoio a gestdo urbanistica.

Proposta de Decisdo: Esclarecimento

Participacdo rececionada apds o periodo de Discussdo Publica

10. 4411/EXP/2023 - M participagdo rececionada a 29 de Novembro de

2023 através de correio eletronico.

Resumo da participagdo: Apresenta-se como comproprietario e representante legal dos demais
proprietarios e solicita o esclarecimento acerca dos seguintes assuntos:

a)

b)

A Caderneta Predial do seu prédio tem inscrita uma area de 39m2+553m2, perfazendo 592m?2,
sendo que nos documentos da ORU surge com 421m2 e questiona a razao de assim ser;
Questiona o valor das expropriacdes apresentado no quadro de investimento, referindo a
existéncia de varios critérios mas que o final passa dos 3600 €/m2, referidos no Anexo “Sintese
sobre a inquiricdo aos Proprietarios da Quinta do Ferro, decorrente do Processo Participativo da
ARU/ORU”, para 450€/m?2.

Ponderacdo: Da analise dos esclarecimentos solicitados apresentados deve referir-se:

a)

b)

a area das parcelas ndo consta nos documentos do projeto de ORU e respetivo programa
estratégico, submetidos a discussdo publica. Na Planta de Cadastro da Unidade de Intervencdo
estdo identificadas todas as parcelas, conforme as confrontacdes descritas nas respetivas Certiddes
de Registo Predial atualizadas e de acordo com o verificado no local, verificando-se coeréncia com
as descrigbes das parcelas que confrontam. A area referida como inscrita na Caderneta Predial do
municipe tera sido objeto de uma desanexacdo, conforme consta na Certidao da Conservatdria do
Registo Predial de Lisboa. Em consequéncia, deve ser atualizada a respetiva area, com base em
levantamento topografico credenciado;

o valor que consta no Anexo referido no Volume 3 da ORU, no Quadro 5 — Valor imobilidrio em

2021 das duas seccdes estatisticas da Quinta do Ferro (€/m2), como valor mediano de pregos para

habitagdo das estatisticas de precos da habitacdo ao nivel local do INE, extraido em 12 de Maio de
2022, refere-se, como indicado, ao valor de habitacdo colocada no mercado. Como tal, muito
diferente do valor que serviu de base ao calculo estimado para as aquisicbes/expropriacdes de
terrenos/parcelas na drea da unidade de Interveng¢do da ORU da Quinta do Ferro.
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Os valores mencionados para aquisicbes/expropriacdes ndo incluem IVA e sdo meramente
indicativos, ja que resultam de uma analise preliminar que resultou de uma estimativa suportada,
no essencial, na aplicacdo do Cédigo das Expropriacées, sendo que, o desenvolvimento do processo
de aquisicdo pressupbe a auscultacdo dos proprietarios em fase de negociacdo, na qual se
ponderam os interesses e elementos formais de ambas as partes.

Assim sendo, em fase posterior e em face de informacdo mais detalhada e atualizada, no dmbito
dos respetivos procedimentos administrativos, poderdo estes valores ser revistos ou atualizados,
ndo podendo assim ser considerados vinculativos.

Proposta de Decisdo: Esclarecimento.

6. CONCLUSAO

Ponderadas as diversas participacGes rececionadas verifica-se, apds a sua analise e apreciacdo global aos
documentos patentes na discussao publica do projeto de ORU da Quinta do Ferro, a necessidade de efetuar
um conjunto de corre¢des e aprofundamento ou clarificacdo de alguns aspetos, com incidéncia nos
documentos da ORU, no seu Programa Estratégico e nos elementos de acompanhamento.

Sintetizando, de entre as 10 participagles, foram tipificados seis pedidos de esclarecimento, quatro
sugestdes, trés reclamacdes e dois pedidos de informacgdo. Em relagdo as sugestdes e reclamagdes foram
analisadas e ponderadas e no que respeita aos pedidos de informacao e esclarecimento, foram respondidas
todas as questdes.

Em resultado, foram introduzidas alteracdes aos elementos que integram o projeto de Operacao de
Reabilitacdo Urbana Sistematica da ARU da Quinta do Ferro, considerando as questdes colocadas nas
participacdes recebidas.

Nomeadamente:

1. Em todas as Pecas Desenhadas:

i Retificados poligonos do esboco de cadastro geométrico da parcela P 65, por se ter
verificado a atualizacdo da respetiva Certidao do Registo Predial que passou a englobar as
duas parcelas contiguas do mesmo proprietario;

ii. Retificados os poligonos do Espaco Verde, por se ter verificado um erro de representagao
que extravasava essa area para um logradouro privado;

iii. Retificado o tracado do Alinhamento da Frente Edificada, por se ter verificado um erro de
representagao;
iv. Completamento da representacao de elementos de cartografia em falta;
2. Na Planta de Sintese:

i Retificada a legenda para identificacdo das dreas a ceder para espago publico e melhor

identificacdo das parcelas a edificar fora da Unidade de Intervencao;
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ii. Identificacdo em desenho da drea a ceder para espacgo publico;
3. Na Planta de Sintese e Planta de Espago Publico:

i Retificada a localizacdo de um Espaco de Socializacdo que se encontrava em logradouro
privado;

4. Na memdoria descritiva da ORU e Programa Estratégico:

i No capitulo 6.3 Modelo Urbano Proposto, foi explicitado, para a Unidade Intervencdo, o
modelo da operacdo, nomeadamente, em relacdo aos direitos e obrigacbes de
proprietarios e moradores e do Municipio, nas intervencgdes de reabilitacdo urbana, e os
parametros urbanisticos aplicaveis as parcelas privadas;

ii. No capitulo 6.4 Aquisi¢cdes de Terrenos e Edificios / Realojamentos, foi explicitado o critério
e procedimentos para a efetivacdo das aquisicdes de propriedades de particulares pelo
Municipio;

iii. No capitulo 6.6 Modelo de Gestdo e Execugdo, foi explicitado o desenvolvimento da
operacdo no que respeita a iniciativa dos proprietarios privados na reabilitacdo urbana da
area.

5. No Anexo Il da memdria descritiva da ORU foi retificado o Quadro Sintese da inquiricdo aos
proprietarios — 2.2 fase, por se ter verificado um lapso na transcricdo das sugestdes apresentadas
pelos proprietarios das parcelas 16 e 18 que, incorretamente surgem na transcricdo da parcela 11.

Finalmente, na generalidade dos documentos efetuaram-se corre¢ées de alguns erros ortograficos e de
sintaxe que prejudicavam a leitura e compreensao.
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